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ภาคผนวก 2 

2.1 แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการท้างานของระบบบ้าบัดน ้าเสียของแหล่งก้าเนิด
มลพิษ (ทส.1) และรายงานสรุปผลการท้างานของระบบบ้าบัดน ้าเสีย (ทส.2) ระหว่างเดือน กรกฎาคม – 
ธันวาคม 2568 

 



                                                                                           แบบ ทส. 2 

 รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
                    ชื่อแหล่งกำเนิดมลพิษ : นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์

แหล่งกำเนิดมลพิษ ตั้งอยู่เลขที่ : 189                           หมู่ที่ :                                          ซอย : ศึกษาวิทยา                              

ถนน :                                         แขวง/ตำบล : สีลม                                    เขต/ตำบล : เขตบางรัก                               

จังหวัด : กรุงเทพมหานคร                                               โทรสาร :                               

มี :       เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

ประกอบกิจการประเภท : อาคารชุด  

              ประเภทย่อย : ประเภท ข  ตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่ถึง 500  จำนวนห้อง       : 231

                       สังกัด : เอกชน                                             

ใบอนุญาตเลขที่ (ถ้ามี) : 5/2566                         ออกให้โดย : สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร              หมดอายุ : วว/ดด/ปปปป

                    ในการนี้ ขอรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ของแหล่งกำเนิดมลพิษสำหรับ เดือน กรกฎาคม พ.ศ. 2568

ตามที่ได้กำหนดในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ในฐานะ 

 

                                    ลงชื่อ   คำภีร์  ลุนบง เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ 

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

                                    ลงชื่อ _________________________  ผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสีย 

                             ใบอนุญาตเลขที่ _________________________  หมดอายุ _________________ 

                                ออกให้โดย ________________________________   

 

2. ข้อมูลเกี่ยวกับระบบน้ำเสีย และแหล่งรองรับน้ำทิ้ง  

          (1) ประเภท / ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสีย                                                         ความสามารถในการบำบัดน้ำเสีย 

          (2) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย                          [ X ] แบบต่อเนื่อง  ชั่วโมง/วัน  

                                                                                [   ] แบบไม่ต่อเนื่อง (ระบุ)

          (3) อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ในระบบบำบัดน้ำเสีย      [ X ] เครื่องสูบน้ำ                  [ X ] ระบบเติมอากาศ

                                                                            [   ] เครื่องกวน/ผสมน้ำเสีย      [   ] เครื่องกวน/ผสมสารเคมี 

                                                                            [ X ] เครื่องสูบตะกอน             [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

                                                                                                                    [   ] อื่นๆ  

1. ระบบบำบัดน้ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge Process) 210.00 ลบ.ม./วัน

   

   

   

   



        

          (4) แหล่งรองรับน้ำทิ้ง (ระบุ)  ท่อระบายน้ำเสีย กทม.

          (5) วิธีจัดการตะกอนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียและวิธีการกำจัด 

 3. สรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียเป็นรายเดือน 

          (1) ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย (หน่วย)                                960.000  หน่วย

          (2) ปริมาณน้ำใช้ในทุกกิจกรรมของแหล่งกำเนิดมลพิษ (ลบ.ม.)                        1,519.000  ลบ.ม.

          (3) ปริมาณน้ำเสียที่เข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ลบ.ม.)                                       1,215.200   ลบ.ม.

          (4) การระบายน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย                     [ X ]     ระบายทุกวัน  

                                                                                   [   ]     ระบายบางวัน (ระบุจำนวนวันที่ระบาย)            วัน  

                                                                                   [   ]    ไม่ระบายเลย   

          (5) ปริมาณสารเคมี หรือสารสกัดชีวภาพที่ใช้                                                                    ปริมาณ   หน่วย  

          (6) การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

                    ระบบบำบัดน้ำเสีย                                                      [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    เครื่องสูบน้ำ                                                              [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    ระบบเติมอากาศ                                                         [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

                    เครื่องสูบตะกอน                                                       [ X ] ปกติ     [   ] ผิดปกติ    

          (7) ปริมาณตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นจากระบบนำบัดน้ำเสียที่นำไปกำจัด     0.00 กิโลกรัม            

          (8) ปัญหา อุปสรรค และแนวทางแก้ไข 

 

          คำเตือน      ๑. เจ้าของหรือผู้ครอบครองแหล่งกำเนิดมลพิษ ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสีย หรือผู้รับจ้าง 

                              ให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดไม่จัดเก็บสถิติ ข้อมูล หรือไม่ทำบันทึกหรือรายงาน 

                              ตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท  

                              หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๖ 

                          ๒. ผู้ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียหรือผู้รับจ้างให้บริการบำบัดน้ำเสียผู้ใดทำบันทึกหรือรายงาน 

                              โดยแสดงข้อความอันเป็นเท็จ ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกิน 

                              หนึ่งแสนบาท หรือทั้งจำทั้งปรับตามมาตรา ๑๐๗ 

 

1.   0.000 กิโลกรัม
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2.2 รายงานการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 





 

 

  

ภาคผนวก 2 

2.3 รายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าระบบบ้าบัดน ้าเสีย ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 





 

  

ภาคผนวก 2 

2.4 เอกสารรายงานการตรวจเช็คระบบไฟฟ้าและบริภัณฑ์ไฟฟ้า ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 



 

  

ภาคผนวก 2 

2.5 เอกสารรายงานการตรวจเช็คระบบบ้าบัดน ้าเสีย ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 



 

  

ภาคผนวก 2 

2.6 เอกสารรายงานการตรวจเช็คระบบปั๊มน ้าใช้และรายงานผลน ้าการล้างถังเก็บน ้าส้ารอง ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 





 

  

ภาคผนวก 2 

2.7 เอกสารรายงานการตรวจเช็คระบบปรับอากาศ ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 





 

  

ภาคผนวก 2 

2.8 เอกสารรายงานการตรวจเช็คระบบป้องกันอัคคีภัย ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
 





  

ภาคผนวก 2 

2.9 เอกสารรับรองการซ้อมอพยพหนีไฟ ประจ้าปี 2568 
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2.10 เอกสารกฎระเบียบข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
 



 

คู่มือการพักอาศัย / 1 
 

ค าน า 
 

นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ (TAIT Sathorn 12) ได้จัดท าคู่มือการพักอาศัยฉบับนี้ข้ึน เพ่ือให้ท่านเจ้าของร่วม/ 
ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ได้ทราบถึงข้อมูลต่างๆ ส าหรับการพักอาศัยที่อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ แห่งนี้ 

คู่มือเล่มนี้ได้ระบุถึงระเบียบที่ส าคัญต่างๆ ที่ก าหนดไว้ ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด อย่างไรก็ตามระเบียบที่ได้ระบุ
ไว้ในคู่มือฉบับนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะแก้ไข ปรับปรุง หรือเพ่ิมเติมระเบียบได้ตามความเหมาะสม  
ท่านเจ้าของร่วมจะได้รับข้อมูลเป็นลายลักษณ์อักษรจากฝ่ายบริหารอาคารฯ  หากมีการแก้ไข ปรับปรุง หรือเพ่ิมเติมเนื้อหาในคู่มือฉบับนี ้

หากท่านมีข้อสงสัยประการใด หรือมีความประสงค์ที่ต้องการข้อมูลเพ่ิมเติม กรุณาติดต่อได้ที่ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ  
 
 
          ฝ่ายบริหารอาคารฯ  

 นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
  บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ากัด  
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สารบญั 
 

หัวข้อ  หน้า 
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  เร่ืองทั่วไป          5 
  สถานท่ีตั้ง          5 
  เบอร์ติดต่อต่างๆ         5 
  อาคารและสิ่งอ านวยความสะดวก        7 
  สิ่งอ านวยความสะดวกในพ้ืนท่ีทรัพย์สินส่วนกลาง       7 
2.  ส านักงานนิต ิบุคคลอาคารชุดฯ           8 
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5.  การย้ายเข ้า/ย้ายออก                     12 
6.  การปรับปรุงห้องชุด          12 
  การท าประกันภัยระหว่างการปรับปรุงห้องชุด       13 
  ระเบียบในการปรับปรุงห้องชุด        14 
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ระเบียบการใช้ที่จอดรถ         23 
  ระเบียบการใช้พ้ืนท่ีล้างรถ        24 
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สารบญั 
 

หัวข้อ   หน้า 
 
14.  กฎระเบียบเรื่องอื่นๆ          27 
  กฎระเบียบในการเลี้ยงสัตว์        27 
  กฎระเบียบในการดูแลรักษาความสะอาดและการก าจัดขยะ      27 
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  การใช้ลิฟท์          29 
  โถงต้อนรับ          30 
  สิ่งอ านวยความสะดวกในพ้ืนท่ีส่วนกลาง       30 
 สิ่งอ านวยความสะดวกชั้น 1         31 
  โถงรับรองภายนอกอาคารและภายอาคาร       31 
  จุดรับ – ส่งผู้โดยสารในร่ม        32 

 พ้ืนท่ีส าหรับสัตว์เลี้ยง         32  
    สวนธรรมชาติ         33 

  สถานีชาร์จประจุไฟฟ้าส่วนกลางส าหรับรถยนต์ไฟฟ้า (ลานจอดรถช้ัน 2)     33 
 สิ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลางชั้น 35        34 
  ห้องอาบน ้าและห้องอบไอน ้าส าหรับชายและหญิง       34 
  สวนลอยฟ้า          34 
 สิ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลาง ชั้น 36        35 
  สระว่ายน ้า สระว่าน ้าส าหรับเด็ก และสระจาคุชชี       35 
  พ้ืนท่ีอเนกประสงค์         36 
 สิ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลาง ชั้น 37        37 
  สกายเลานจ์          37 
  ห้องอ่านหนังสือและห้องท างาน                        38
  เลานจ์อัฒจันทน์                         39
  จุดชมวิว                          40 
 สิ่งอ านยความสะดวกส่วนกลาง ชั้น 38        40 
  ห้องออกก าลังกาย ห้องเทรนน่ิง และห้องออกก าลังกายอเนกประสงค์     40 
 สิ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลาง ชั้น 39        41 
  ห้องรับประทานอาคารและห้องเก็บไวน์       41 
 สิ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลาง ชั้นดาดฟ้า          42 
  ศาลาชมวิวพระอาทิตย์ตกดินและพ้ืนท่ีดาดฟ้า       42 
16.  การบ ารุงรักษาและซ ่อมแซมภายในห้องชุด         42 
17.  ค่าปรับและการละเมดิกฎ         43 
18. ห้ามปลอ่ยเช่าห้องชุดระยะสั้นแบบรายวันหรือแบบที่ม ีระยะเวลาน้อยกว่า 30 ว ัน    43 
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สารบญั 
 

หัวข้อ    หน้า 
 
เอกสารแนบท้าย ก  – แบบฟอร์มลงทะเบียนผู้พักอาศัย         44 
เอกสารแนบท้าย ข  – แบบฟอร์มลงทะเบียนที่จอดรถ         45 
เอกสารแนบทา้ย ค – แบบฟอร์มรับฝากกุญแจ          46 
เอกสารแนบท้าย ง – แบบฟอร์มขอตกแต ่ง          47 
เอกสารแนบท้าย จ  – แบบฟอร์มขออนุญาตเข ้าท างาน          48 
เอกสารแนบทา้ย ฉ - แบบฟอรม์ขออนญุาตน าของเข ้า-ออก          49 
เอกสารแนบท้าย ช – แบบฟอร์มขอคืนเงินประกันตกแต ่ง        50 
เอกสารแนบท้าย ซ  – แบบฟอร์มขออนุญาตให้ใช้ห้องชุด        51 
เอกสารแนบทา้ย ฌ - ระเบยีบขอ้บงัคบัการเล ีย้งสตัวเ์ล ี้ยงภายในอาคารชุด เทตต ์ สาทร ทเวลฟ์     52 
 ตารางอัตราค่าธรรมเนียมสัตว์เลี้ยงได้ (ตารางแนบท้าย 3.1)       60 
 ตารางข้อก าหนดประเภทสัตว์เลี้ยง (ตารางแนบท้าย 3.2)       61 
 ตัวอย่างสายพันธุ์และขนาดของสุนัขที่อนุญาตให้เลี้ยงภายในห้องชุดได้      61 
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คูม่อืการพกัอาศยั 
นติบิคุคลอาคารชดุ เทตต ์สาทร ทเวลฟ ์

 

1. ข้อมูลทั่วไป 

เร ื่องท ั่วไป  
1. จุดมุ่งหมายของระเบียบและข้อบังคับฉบับนี้มีไว้เพ่ือช่วยเจ้าของร่วมในการบ ารุงและรักษา อาคารชุด เทตต์ สาทร 

ทเวลฟ์ ไว้ให ้เป ็นที่พักระดับสูงตลอดและต่อไป เพื ่อให ้เหมาะสมกับพักอยู ่อาศัยอย่างสะดวกสบายและหรูหราตาม
มาตรฐานที ่ทางผู ้พัฒนาโครงการได้ตั้งไว้ และเพื่อความเป ็นเจ้าของของทุกท ่าน ซึ ่งในระเบียบและข้อบังคับนี ้ยงัมี
ข้อแนะน าที่เป็นประโยชน์ทั้งต่อเจ้าของร่วม และบุคคลที่เกี่ยวข้อง เช่น บุคลากร และแขกของเจ้าของร่วม  

2. ระเบียบและข้อบังคับฉบับนี้ถือเป็นส่วนเพ่ิมเติมของข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ และให้มีผลใช้
บังคับได้เช่นเดียวกัน 

3. เจ้าของร่วมทุกห้องจะได้รับระเบียบและข้อบังคับฉบับนี้และภายหลังหากมีการโอนกรรมสิทธิ์ ให้แก่ ผู้ใด หรือ ให้เช่า 
เจ้าของ ร่วม/ผู้พักอาศัยคนใหม่ก็จะต้องได้รับระเบียบและข้อบังคับฉบับนี้ด้วย 

4. คณะกรรมการเจ้าของร่วมสามารถแก้ไข เพิกถอน หรือก าหนดระเบียบและข้อบังคับการพักอาศัยใหม่ได้เป็นครั้งคราว
ตามที่เห็นสมควร โดยต้องสอดคล้องกับข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

5. ส าน ักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ได้รับมอบอ านาจจากคณะกรรมการ
เจ้าของร่วมให้บริหารจัดการอาคารชุดให้เป็นไปตามระเบียบและข้อบังคับนี้ 
 

สถานที่ตั้ง  
  เลขที่ 189 อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ซอยศึกษาวิทยา แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

 
 พื้นท ี่โครงการ :         

   1 ไร่ 3 งาน 22.6 ตารางวา (2,890.40 ตารางเมตร) 

 
  เบอร ์ติดต่อต่างๆ  

 สถานที่อ ้างอิงและพื้นท ี่ใกล้เค ียง      โทรศัพท์  

• โรงพยาบาลบีเอ็นเอช      02 686 2700 

• โรงพยาบาล กรุงเทพคริสเตียน      02 625 9000 หรือ 02 235 1000 

• สถานีรถไฟฟ้า (ศูนย์ฮอตไลน์)     02 617 6000 

• ห้างสรรพสินค้าสีลม คอมเพล็กซ์      02 632 1199  

• ห้างสรรพสินค้า เซนทรัล เวิลด์      02 021 9999 
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  เบอร ์โทรศัพท์ฉุกเฉิน   
 เปิดตลอด 24 ชั่วโมง 

• สถานีต ารวจเหตุด่วน เหตุร้ายแจ้ง     191 

• ต ารวจท่องเที่ยว     1155  

• สถานีดับเพลิง     199 

• วิทยุ จส. 100     1137  

• ศูนย์นเรนทร (ฉุกเฉิน)     1669  
 
 สถานีต ารวจและสถานีดับเพลิง  

• สถานีดับเพลิงบางรัก     02 234 8847-8 

• สถานีต ารวจบางรัก     02 233 7420 
 

 บริการหมายเลขโทรศัพท์ 

• พยากรณ์อากาศ (กรมอุตุนิยมวิทยา)    1182  

• บริการโทรทางไกลต่างประเทศ    1322 
 

 โรงพยาบาล 

• โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร์    02 667 1000 

• โรงพยาบาลสมิติเวช สุขุมวิท    02 022 2222 

• โรงพยาบาลเลิศสิน     02 353 9800 

• โรงพยาบาลจักษุรัตนิน    02 056 3333 

• โรงพยาบาลเซนต์หลุยส์     02 838 5555 
   

 การสื่อสาร   

• บริษัท ทีโอที จ ากัด มหาชน (ทีโอที)    02 892 5950 

• บริษัท กสท โทรคมานาคม (แคท)    02 104 3000 

• การท่าเรือแห่งประเทศไทย    02 693 3000 

• บริษัทแอดวานซ์ อินโฟร์ เซอร์วิส จ ากัด  (เอไอเอส)   1175, 02 271 9000 

• บริษัททรู คอเปอร์เรชั่น จ ากัด  (ทรู)    1242 

• บริษัทโทเทิ่ล แอ๊ดเซ็ส คอมมูนิเคชั่น จ ากัด (ดีแทค)   1678 
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 สาธารณูปโภค  

• การประปานครหลวง    1125 

• การไฟฟ้านครหลวง ส านักงานใหญ่ คลองเตย    02 249 0600 

• ศูนย์บริการการไฟฟ้า คอลเซ็นเตอร์    1130 
 
 สนามบิน  

• สนามบินสุวรรณภูมิ คอลเซ็นเตอร์    02 132 1888 

• สนามบินดอนเมือง    02 535 1111 

• ส ารองที่นั่งการบินไทย    02 356 1111 
 

 สถานีรถไฟ 

• ศูนย์ฮอตไลน์ (24 ชั่วโมง)    1690 
  

อาคารและสิ่งอ  านวยความสะดวก  
 ทางเข้า-ออกหลัก    ซอยสาทร 12 ถนนสาทรเหนือ 
 อาคาร    1 อาคาร 40 ชั้น 231 ห้องชุด  
 ลิฟท์โดยสาร    4 คัน (ไม่มีลิฟต์ลงลานจอดรถชั้น B2, มีบันไดขึ้นลง)  
 ลิฟต์โดยสาร (แก้ว)    1 คัน (เฉพาะชั้น 36 – 40 ดาดฟ้า)  
 ลิฟท์ขนของ/ลิฟต์ดับเพลิง   1 คัน   
 ที่จอดรถ    211 คัน รวมที่จอดรถรอบอาคาร (ประมาณ ร้อยละ 88.66)  
 

สิ่งอ  านวยความสะดวกในพื้นท ี่ทร ัพย์สินส่วนกลาง 

  สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 1     ระยะเวลาให ้บร ิการ  

1. โถงรับรองภายนอกอาคารและภายในอาคาร   24 ชั่วโมง   

2. จุดรับ – ส่งผู้โดยสาร    24 ชั่วโมง   

3. พ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง (สนามหญ้าส าหรับสัตว์เล้ียง)  24 ชั่วโมง 

4. สถานีชาร์จประจุไฟฟ้าส าหรับรถยนต์ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง  24 ชั่วโมง 

           (คิดค่าบริการตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก าหนด) 

5. สวนธรรมชาติ      07.00 น. – 22.00 น. 

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 35    ระยะเวลาให ้บร ิการ  

6. ห้องน ้าและห้องอบไอน ้า แยก ชาย/ หญิง   07.00 น. – 22.00 น.  
7. สวนลอยฟ้า    07.00 น. – 22.00 น.  



 

คู่มือการพักอาศัย / 8 
 

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 36    ระยะเวลาให ้บร ิการ  

8. สระว่ายน ้า, สระว่ายน ้าเด็ก, สระจาคุชชี   07.00 น. – 22.00 น. 

9. พ้ืนที่เอนกประสงค์   07.00 น. – 22.00 น. 

 

              สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 37  ระยะเวลาให ้บร ิการ  

10. สกายเลานจ์    07.00 น. – 22.00 น. 

11. ห้องอ่านหนังสือและห้องท างาน   07.00 น. – 22.00 น. 

12. เลาน์อัฒจันทร์    07.00 น. – 22.00 น.  

13. จุดชมวิว    07.00 น. – 22.00 น. 

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 38    ระยะเวลาให ้บร ิการ   

14. ห้องออกก าลังกาย, ห้องเทรนนิ่ง และห้องออกก าลังกายอเนกประสงค์  07.00 น. – 22.00 น.  

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 39    ระยะเวลาให ้บร ิการ  

15. ห้องรับประทานอาหารและห้องเก็บไวน์  07.00 น. – 22.00 น. 

 

              สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้นดาดฟ้า  ระยะเวลาให ้บร ิการ  

16. ศาลาชมพระอาทิตย์ตกดิน และพ้ืนที่ดาดฟ้า  07.00 น. – 20.00 น. 

          

               หมายเหตุ: การใช้บริการสิ ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลางต่างๆ ผู ้ใช้บริการต้องดูแลเรื่องความปลอดภัยของท่าน เอง 
ส าหร ับเด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี จะต้องม ีผู้ใหญ่หร ือผู้ปกครองดูแลตลอดเวลา 

 

2.  ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ    

 ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ต้ังอยู่ที่ 189 อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์, ซอยศึกษาวิทยา 
แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
 

เวลาท  าการ และการติดต่อ  

  วันจันทร์ ถึง วันอาทิตย์ 08.00 น. – 18.00 น. 

  เบอร์โทรศัพท์ติดต่อ   
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       เบอร์โทรสาร      

อีเมล์          หรอื 

    

  

 พัสดุและไปรษณียภ ัณฑ์ กร ุณาส่งถ ึง : 

      นิติบ ุคคลอาคารชุด  เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ หร ือ 

อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์  

เลขท ี ่ 189/________ (หอ้งชดุเลขที ่________) ซอยศกึษาวทิยา แขวงสลีม เขตบางร ัก กร ุงเทพมหานคร 10500 

 

3.  ระเบียบและข้อบังคับในการพักอาศัย  

1.  การใช ้ห ้องชุดเพื่อจุดประสงค์ในการพักอาศัยเท่านั ้น และ /หร ือ ต้องไม ่ใช้เพื ่อเกี ่ยวข้องกับธุรกิจใดๆ หรือ 
จุดประสงค์เพ่ือเล่นการพนัน ผิดกฎหมาย หรือ ผิดศีลธรรมใดๆทั้งส้ิน 

2.  พักอาศัยได้เพียงหนึ่งครอบครัวเท่านั้นในแต่ละห้องชุด (รวมถึงแม่บา้นที่ท างานภายในได้ไม่เกิน  2 คน) ไม่อนุญาต
ให้เช่าช่วง หรือแบ่งส่วนให้บุคคลอื่นใช้ในเชิงพาณิชย์ และไม่อนุญาตให้ครอบครัวของลูกจ้างพักอาศัยในห้องชุด  

3.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องมีความเคารพในสิทธิ์ส่วนบุคคลของผู้พักอาศัยข้างเคียงของตน และไม่
กระท าการใดๆ ที่อาจก่อให้เกิดความเสียหาย เป็นการรบกวน ก่อความร าคาญ หรือแทรกแซงโดยประการอื่นๆ ที่
เกี่ยวกับสิทธิ์ ความสุขสบาย ความสะดวก สุขภาพ หรือความปลอดภัยของผู้พักอาศัยท่านอื่น  

4.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ควรงดเว้นการใช้เสียงในยามวิกาล โดยเฉพาะอย่างย่ิงช่วงเวลา ระหว่าง 21.00 น. 
ถึง 08.30 น. 

5.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่แขวนเส้ือผ้าที่ซักแล้ว หรือวัตถุอื่นๆ ไว้ข้างนอกห้องชุด โดยเฉพาะอย่าง ย่ิง
บริเวณราวระเบียงซ่ึงสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคารได้ ควรตากทุกอย่างไว้ภายในห้องชุดเท่านั้น  

6.  ไม่อนุญาตให้ติดป้ายหรือประกาศโฆษณาทุกประเภทบริเวณหน้าต่าง ระเบียง หรือส่วนใดส่วนหนึ่งของห้องชุด 
หรือบริเวณพ้ืนที่อื่นๆ ของอาคาร ยกเว้นการติดต้ังป้ายเพ่ือการบริการแก่เจ้าของร่วมในบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง  
โดยฝ่ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น 

7.  ไม่อนุญาตให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ท าการเปล่ียนแปลงโครงสร้าง ต่อเติม หรือทาสีภายนอกห้องชุด 
หรือ เปล่ียนแปลงประตู กระจกหน้าต่างด้านนอก หรือกรอบหน้าต่าง หรือกระท าการใดๆ ที่อาจถือว่าเป็นการ
เปล่ียนแปลง หรือมีผลกระทบต่อรูปลักษณ์ภายนอกของอาคารชุดโดยทั่วไป  

8.  ไม่อนุญาตให้มีถังแก๊สหุงต้มภายในห้องชุด ตามกฎหมายประเทศไทย และพระราชบัญญัติอาคารชุด 
9.  ควรใช้ห้องน ้าให้ตรงตามวัตถุประสงค์ที่ออกแบบไว้เท่านั้น และไม่ควรทิ้งขยะ กระดาษทิชชู่ ผ้าอนามัย และอื่นๆ ลง

ไปในโถชักโครก หากมีการอุดตัน หรือ การรั่วไหล หรือความเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นจากการใช้ผิดวัตถุประสงค์ทั้งนี้
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือบุคคลที่รับผิดชอบห้องชุด จะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการแก้ไขการอุดตัน 
และ/หรือการแตกหักหรือเสียหายใด ๆ อันเกิดจากการใช้งานที่ผิดวัตถุประสงค์ 
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10.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องรับผิดชอบการซ่อมแซมภายในห้องชุด และจะต้องดูแลบ ารุงรักษาสภาพ
ภายใน ห้องชุดให้อยู่ในสภาพที่ดี รวมถึงการดูแลรักษาความสะอาด และการจัดการด้านแมลง (ก าจัดแมลง) โดย
ตลอด หากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ต้องการข้อมูลเพ่ิมเติมเรื่องการท าความสะอาด ดูแลรักษาห้องชุด 
และการจัดการสัตว์และแมลง (ก าจัดแมลง) ในขณะที่ไม่มีผู้พักอาศัย หรือต้องการรายละเอียดเพ่ิมเติม กรุณา
ติดต่อส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ 

11.  ไม่อนุญาตให้โยนหรือทิ้งส่ิงของทุกชนิด รวมถึงก้นบุหรี่ ออกทางหน้าต่างหรือทางระเบียง  
12.  ไม่อนุญาตให้ติดเหล็กดัดทุกประเภท เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ติดต้ังผ้าม่าน โดยสีผ้าม่าน และฟิล์มกรอง

แสงจะต้องได้รับอนุมัติจากฝ่ายบริหารอาคารฯ 

13.  ไม ่อน ุญาตให้เจ้าของร ่วม/ ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า ติดตั้งเสาโทรทัศน์จานดาวเทียม หร ือเสาอากาศสื่อสารใด ๆ  
ภายนอกอาคารเพ่ิมเติมโดยเด็ดขาด 

14.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องไม่อนุญาตให้ลูกจ้างหรือพนักงานพักค้างคืนภายในห้องชุดหรอืเดินผ่านไป
มาในบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เพ่ือก่อความเดือดร้อนร าคาญ หรือรบกวนต่อผู้พักอาศัยห้องอื่นๆ (ยกเว้นกรณี 
ลูกจ้างประจ า เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ต้องท าหนังสือเพ่ือขออนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษร) 

15.  เพ่ือเป็นการปรับปรุงข้อมูลเกี่ยวกับ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เจ้าของร่วมจะต้องแจ้งรายชื่อของบุคคล
ทั ้งหมด ซึ ่งเป ็นผู ้พักอาศัยประจ าในห้องชุดของตนให้ส านักงานฝ่ายบริหารอาคาร ฯ ทราบโดยการกรอก
แบบฟอร์ม บันทึกข้อมูลการติดต่อของเจ้าของร่วมให้เรียบร้อย 

16.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายใดๆ กับพ้ืนที่ส่วนกลาง ทรัพย์ส่วนกลาง หรือส่ิง
อ านวยความสะดวกต่างๆ ที่มีไว้เพ่ือให้บริการ หากเกิดความเสียหายใดๆ จะต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารฯ ทราบ
เพ่ือด าเนินการซ่อมแซม หรือจัดหาส่ิงของมาทดแทน โดยเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า มีส่วนรับผิดชอบ
ค่าเสียหาย/ค่าซ่อมแซมทั้งหมด 

17.  ไม่อนุญาตให้รดน ้าต้นไม้มากเกินไปจนเกิดน า้ไหลหรือหยดลงไปในพ้ืนที่ส่วนกลาง หรือโครงสร้างอาคาร  หรือหอ้ง
ชุดข้างเคียง เพ่ือหลีกเล่ียงการได้รับบาดเจ็บจากอุบัติเหตุล่ืนล้ม 

18.  เนื่องจากการรับน ้าหนักที่จ ากัดของโครงสร้าง อน ุญาตใหว้างตน้ไมแ้ละกระถางบนระเบยีงหอ้งชดุไดไ้มเ่กนิ  150  
กิโลกรมั/ ตารางเมตร และ ไมเ่กนิ 200 ก ิโลกรมั/ ตารางเมตรในพืน้ท ีห่อ้งช ุด  โดยเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า
จะต้องใช้ความระมัดระวังเพ่ือความปลอดภัยของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ห้องอื่นๆ อย่างเข้มงวด ทั้งนี้
ต้นไม้และกระถางต้นไม้ที่อยู่บนระเบียงห้องชุดจะต้องได้รับการดูแลให้อยู่ในสภาพดีตลอดเวลา 

19.  ไม่วางส่ิงของมีค่าหรือทรัพย์สินส่วนบุคคล (รวมถึง พรมเช็ดเท้า รองเท้า และที่วางรองเท้า) ไว้บริเวณพ้ืนที่
ส่วนกลางหรือ ภายนอกห้องชุด หากฝ่ายบริหารอาคารฯ พบส่ิงของดังข้างต้น สามารถท าการขนย้ายออกจาก
บริเวณดังกล่าวได้ และสงวนสิทธิ์ในการเรียกร้องความเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน (หากมี) 

20.  เพื ่อสวัสดิภาพและความปลอดภัยไม่ควรวางรถเข็นเด็ก รถลากเดินส าหรับเด็ก จักรยาน รถสกูตเตอร์ รถ
ขับเคล่ือนส าหรับเด็ก ของเล่นเด็ก รถเข็นส าหรับสัตว์เล้ียง หรือกระเป๋า กล่องส าหรับสัตว์เล้ียง และของอื่นที่
คล้ายคลึงกันไว้โดยไม่มีผู้ดูแล หรือเก็บไว้ในที่จอดรถหรือบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง หรือ บริเวณทางเดินหน้าห้องชดุ 
ทั้งนี้ให้จอดรถจักรยานไว้ในห้องชุดหรือที่จอดรถจักรยานที่ทางฝ่ายบริหารอาคารฯ ท าการจัดไว้ (ถ้ามี) เท่านั้น 

21.  ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะเคล่ือนย้ายวัตถุใด ๆ ที่ไม่ได้รับอนุญาตหรือกีดขวางผู้อื่นออกจากบริเวณห้องชุด 
หรือพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยไม่ต้องแจ้งเตือนให้ทราบล่วงหน้าและไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ ต่อเจ้าของ
ส่ิงของนั้น 
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22.  นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ มีอ านาจตามกฎหมายข้อก าหนดและข้อบังคับที่จะควบคุมดูแล การใช้ส่ิง
อ านวยความสะดวกต่างๆ ซ่ึงถือเป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนที่ส่วนกลาง 

23.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องส่งแบบฟอร์มใบขอตกแต่งต่อเติมห้องชุด ให้ฝ่ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้า 
ก่อนจะเริ่มการตกแต่งภายในหรือการซ่อมแซมครั้งใหญ่ 

24.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่มีอ านาจ ในการส่ังให้เจ้าหน้าที่ของอาคาร หรือตัวแทนในการบรหิารจัดการใดๆ 
ออกนอกอาคารเพ่ือท าธุระส่วนตัวของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าเอง 

25.  ห้ามน าวัตถุที่อาจเกิดระเบิดได้เข้ามาไว้ในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ โดยเด็ดขาด  
26.  หากมีข้อสงสัย ข้อร้องเรียน หรือข้อแนะน าเรื่องใด ที่เกี่ยวกับอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ให้เสนอต่อฝ่าย

บริหารอาคารฯ เป็นลายลักษณ์อักษร 
27.  ในระหว่างที่มีการย้ายเข้า หากมีการท าให้ทรัพย์ส่วนกลางเสียหาย ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะท าการซ่อมแซม โดย

เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ 
28.  จดหมายและพัสดุจะถูกแยกและเก็บไว้ในตู้จดหมาย พัสดุขนาดใหญ่ที่ไม่สามารถใส่ในตู้จดหมายได้จะถูกแยก และ

เก็บไว้ที่พนักงานต้อนรับ โดยฝ่ายบริหารอาคารฯ เทตต์ สาทร ทเวลฟ์จะไม่รับผิดชอบใดๆ ต่อจดหมายและพัสดุ
ที่มาไม่ถึงหรือสูญหาย 

29.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องจัดท าประกันภัยที่เหมาะสมตามที่ระบุไว้ในข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด  
เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ให้ครอบคลุมในเรื่องอัคคีภัย การลักทรัพย์และความเสียหายจากเหตุอื่นใดที่มีกับทรัพย์สินมี
ค่า เฟอร์นิเจอร์และของตกแต่งในห้องชุดของตน ยานพาหนะและทรัพย์สินส่วนบุคคลอื่นๆ และเจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า ควรจัดท าประกันภัยความเส่ียงต่างๆ แก่ผู้รับใช้และบุคคลที่สามตามที่เห็นสมควร  

30.  ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ควรแจ้งฝ่ายบริหารอาคารฯ ทันที และฝ่ายบริหารอาคาร
ฯ จะประสานช่าง / พนักงานรักษาความปลอดภัย / พนักงานท าความสะอาด หรือเจ้าหน้าที่ผู้เชี่ยวชาญ ให้เข้า
ดูแลเหตุฉุกเฉินดังกล่าว 

31.  การติดประกาศบนกระดานปิดประกาศจะท าการติดต้ังอยู่บรเิวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เพ่ือประโยชน์ของเจ้าของร่วม/ ผู้
พักอาศัย/ ผู้เช่า ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ต้องการติดประกาศบนกระดานปิดประกาศ เจ้าของ
ร ่วม/ ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า ต้องได้รับอนุมัติจากผู ้จัดการส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ ก ่อน เพื ่อให ้แน ่ใจว่า
บทความ/ ประกาศจะไม่ก่อให้เกิดความขุ่นเคืองใจ การบันดาลโทสะ ไม่ล าเอียงทางการเมือง และเหมาะสมที่จะติด
ประกาศในที่สาธารณะ โดยทั่วไปจะสามารถติดประกาศไว้เป็นเวลาหนึ่งสัปดาห์ หากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้
เช่า ประสงค์จะติดบทความ/ ประกาศนานกว่าหนึ่งสัปดาห์ จะต้องได้รับอนุมัติจากผู้จัดการส านักงานฝ่ายบริหาร
อาคารฯ 

 

4.  การลงทะเบียนของเจ้าของร่วม  

1. เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดจากเจ้าของโครงการหรือเจ้าของร่วมคนเดิมไปยังเจ้าของร่วมใหม่ เจ้าของร่วมใหม่
จะต้องแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารฯ ทราบล่วงหน้าก่อนการย้ายเข้าอย่างน้อย 7 วันท าการ 

2. เจ้าของร่วมต้องลงทะเบียนที่ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ เพ่ือยืนยันและรับรองข้อมูลการติดต่อในอนาคต และ
การแจ้งเหตุในกรณีฉุกเฉิน  
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3. เจ้าของร่วมจะได้รับสต๊ิกเกอร์ติดรถยนต์ และ/หรือบัตรส าหรับผ่านเข้าออกอาคารชุด และกุญแจห้องชุด จาก
ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ โดยเจ้าของร่วมจะต้องแสดงเอกสารดังต่อไปนี้ 

 3.1  เอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ ได้แก่ สัญญาซ้ือขายพร้อมใบเสร็จรับเงินจากการช าระเงินงวดสุดท้าย หรือ 
ส าเนากรรมสิทธิ์ห้องชุด 

 3.2  หลักฐานส่วนตัว เช่น ประจ าตัวประชาชน หนังสือเดินทาง หรือรายการฝาก-ถอนในบัญชีเงินฝาก หรือ 
ใบเสร็จรับเงินค่าสาธารณูปโภค 

 3.3  ในกรณีที่เจ้าของร่วมเป็นบริษัท ตัวแทนผู้มีอ านาจหรือกรรมการบริษัทจะต้องแสดงจดหมายที่ร ะบุว่า 
ตนมีสิทธิ์กระท าการดังกล่าวได้ โดยลงลายมือชื่อบุคคลผู้มีอ านาจกระท าการแทนบริษัท  

 3.4  ในกรณีที ่เจ้าของร่วมเป็นตัวแทนผู ้รับมอบอ านาจ จะต้องแสดงบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มอบ
อ านาจ 

 

5.  การย้ายเข้า/ ย้ายออก 

1.  ในการย้ายเข้าพักอาศัย เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องแจ้งส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ เพ่ือลงทะเบียน
และบันทึกข้อมูล และฝ่ายบริหารอาคาร เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ จะได้เตรียมส่ิงที่จ าเป็นหรือให้ค าแนะน าเจ้าของร่วม/  
ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า 

 2.   ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอแนะน าให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ควบคุมการย้ายเข้าด้วยตนเอง และแจ้งพนักงาน
จัดเก็บ และขนส่งให้เก็บวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ให้เรียบร้อยหลังจากที่ท างานเสร็จเรียบร้อยแล้ว  

3.   ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะช่วยอ านวยความสะดวกให้อย่างเต็มที่ในการย้ายเข้า ทั้งนี้ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า
จะต้องปฏิบัติตามค าแนะน าของฝ่ายบริหารอาคารฯ เพ่ือป้องกันความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนกับห้องชุดของตน 
หรือทรัพย์ส่วนกลางและส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ 

4.   หากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า มีความประสงค์จะย้ายเข้า/ ย้ายออก กรุณาแจ้งส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ
ล่วงหน้าเพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยและเป็นการรักษาทรัพย์สินของผู้อยู่อาศัย ส านักงานฝ่ายบริหาร
อาคารฯ จะไม่อนุญาตให้ขนย้ายส่ิงของออกไป เว้นแต่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าจะเป็นผู้ขนย้ายเอง หรือ
ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ ได้รับอนุญาตจากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษร 

5.  ไม่อนุญาตให้ท าการย้ายเข้า/ ย้ายออกในวันอาทิตย์ และวันหยุดราชการ 
 

6.  การปรับปรุงห้องชุด  

1.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่ได้รับอนุญาตให้ดัดแปลงในส่วนที่เปน็พ้ืนทีส่่วนกลาง หรือโครงสร้างของอาคาร 
เช่น ดัด หรือเปล่ียนแปลงเพดาน และ/หรือพ้ืนซีเมนต์ และห้ามติดต้ังเฟอร์นิเจอร์ถาวรใดๆ บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง 
ห้ามเจ้าของร่วมติดต้ังอุปกรณ์ใดๆ ที่จะเปล่ียนแปลงส่วนหน้า หรือรูปแบบภายนอกของอาคารหรืองานภูมิทัศน์  
การติดต้ังตาแมว และ/หรือ ระบบปิด-เปิดอัตโนมัติที่ประตู จะต้องท าโดยผู้รับจ้างจากฝ่ายบริหารอาคารฯ ส่วน
ค่าใช้จ่ายเป็นของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า 

2.  ก่อนจะเริ่มการติดต้ังอุปกรณ์ใดๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องแจ้งแผนการติด ต้ังให้ ผู้ จัดการ ฝ่าย
บริหารอาคารฯ ทราบ เพ่ือให้อนุมัติก่อน 
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3.  ระหว่างการติดต้ังฝ่ายบริหารอาคารฯ จะคอยให้ค าแนะน าและควบคุมดูแล ผู้รับจ้างจะต้องน าขยะ ออกไปทิ้ง ยัง
ภายนอกอาคารชุดในทุกๆ เย็นหลังเลิกปฏิบัติงาน ตลอดระยะเวลาการท างานอย่างเป็นระเบียบเรียบร้อยและเป็นที่
น่าพอใจของฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่เช่นนั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ จะน าขยะออกไปทิ้ง โดยเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ 
ผู้เช่า จะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

4.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องท าการแจ้งกับผู้รับจ้าง หรือที่ปรึกษาของตนให้รบัผิดชอบในการตรวจสอบ
ทดสอบการระบายน ้าของท่อ และระบบโถชักโครก เพ่ือให้แน่ใจว่าไม่มีการอุดตันที่เกิดจาก หรือ ระหว่างการเข้า
ตกแต่งห้องชุด หรืองานซ่อมแซมใดๆ  

 
 

การท าประก ันภ ัยระหว่างการปร ับปร ุงห ้องชุด  
เจ้าของห้องชุดจะต้องแจ้งกับผู้รับจ้างหรือที่ปรึกษาให้จัดท าประกันภัยดังต่อไปนี้ตลอดระยะเวลาของการท างาน  
1.      การท าประก ันค่าชดเชยของคนงาน  

ผู้รับจ้างจะต้องท าประกันค่าชดเชยให้ครอบคลุมถึงคนงานทุกคนที่เกี่ยวข้องกับการประกอบและติดต้ัง
ในวงเงินคุ้มครองข้ันต ่าตามที่กฎหมายก าหนดเป็นอย่างน้อย คนงานที่ไม่ไต้รับความคุ้มครองดังกล่าวจะไม่ได้รับ
อนุญาตให้เข้าท างานที่อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
 

2.     การท าประก ันความร ับผิดต่อบ ุคคลภายนอก  
ท่านเจ้าของร่วมจะต้องท าประกันภัยให้คุ้มครองอย่างเพียงพอเพ่ือเป็นการป้องกันข้อเรียกร้องของ

บุคคลภายนอก และรวมถึงค่าเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง โดยให้จัดท ากับบริษัทประกันภัย ซ่ึง คณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ได้ก าหนดหรืออนุมัติแล้ว จ านวนวงเงินประกันจะต้องได้รับความเห็นชอบ
จากฝ่ายบริหารอาคารฯ และจะต้องไม่จ ากัดจ านวนครั้งในการเรียกร้องค่าเสียหายตลอดระยะเวลาของกรมธรรม์ 
โดยจะต้องมีการสลักหลังว่า น ิติบ ุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ เป็นชื่อนิติบุคคลที่ระบุในกรมธรรม์ 
 

  3.      ความร ับผิดชอบและการร ับผิดชดใช้ค ่าเสียหายของเจ้าของห้องชุด/  ผู้พักอาศัย/ ผู้เช ่า 
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องรับผิดชอบในการย้ายเข้า/ ออกและงานติดต้ังทุกอย่าง รวมทั้ง

จะต้องรับผิดชอบดังต่อไปนี้ 
3.1 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องชดใช้ค่าเสียหายแก่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ่าย

บริหารอาคารฯ ต่อข้อเรียกร้องส าหรับความเสียหายใดๆ อันเกิดจากงานดังกล่าวและผลที่ตามมา 
3.2 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องปฎิบัติตามข้อก าหนดต่างๆ ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร

ชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ และที่ปรึกษาของนิติบุคคลอาคารชุดฯ รวมทั้ง กฎระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ ของ
รัฐบาล และหน่วยราชการซ่ึงรวมถึงหน่วยดับเพลิง ต ารวจ และส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ 

 3.3 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องรับผิดชอบต่อการกระท าทุกอย่างของที่ปรึกษาและผู้รับจ้าง 
รวมถึง พนักงาน คนงาน และยานพาหนะ 

3.4 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ อันเกิดขึ้นต่ออาคารชุด เทตต์ 
สาทร ทเวลฟ์ ทั้งโครงสร้างอาคาร ระบบไฟฟ้าและเครื่องกล สวน หรือ การบาดเจ็บต่อร่างกาย หรือ



 

คู่มือการพักอาศัย / 14 
 

ทรัพย์สินของ บุคคลภายนอก อันมีสาเหตุ หรือเป็นผล มาจากการปรับปรุงห้องชุด รวมทั้งอัคคีภัย น ้า
ท่วม ความเสียหาย และความเสียหายสืบเนื่องที่เกิดตามมา 

 3.5 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องท าการเคล่ือนย้ายเศษวัสดุจากการปรับปรุงห้องชุด อาทิเช่น อิฐ 
ดิน ทราย ออกไปจากอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ตามที่ได้รับค าแนะน าจากฝ่ายบริหารอาคารฯ 

 
4. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องมีการท าประกันภัยอย่างเพียงพอและส่งมอบกรมธรรม์ให้ส านักงานฝ่าย

บริหารอาคารฯ ตามที่ก าหนดในหัวข้อการประกันภัยข้างต้น 
   

ระเบ ียบในการปร ับปร ุงห ้องชุด  
1.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ประสงค์จะปรับปรุงห้องชุด รวมทั้งการดัดแปลง การตกแต่ง ต่อเติมหรือการ

ซ่อมแซมใหญ่ ๆ จะต้องย่ืน "ใบค าขอปรับปรุงห้องชุด" กับฝ่ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้าเป็นเวลา 14 วัน เพ่ือให้
ฝ่ายบริหารอาคารฯ อนุมัติก่อนที่จะเริ่มการปรับปรุง เว้นแต่เป็นงานซ่อมแซมเล็กๆ น้อยๆ หรือเป็นการซ่อมแซม
ตามปกติจากการเส่ือมสภาพตามการใช้งาน 

2.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า (หรือผู้รับจ้าง) จะต้องวางเงินมัดจ าเป็นประกันในการก่อสร้างเพ่ือการปรับปรุง
ห้องชุด กับฝ่ายบริหารอาคารฯ เพ่ือประกันความเสียหาย ค่าท าความสะอาดเพ่ิมเติม และค่าซ่อมแซม ที่อาจเกิด
ข้ึนกับทรัพย์ส่วนกลาง พ้ืนที่ส่วนกลาง หรือทรัพย์สินส่วนบุคคลอื่นๆได้  
เงินมัดจ าเป็นประกันของห้องชุดให้เป็นดังนี้ 

ห้องชดุประเภทหนึง่หอ้งนอน                              50,000  บาท (ห้าหมื่นบาทถ้วน)  
                  ห้องชุดประเภทสองห้องนอนขึ้นไป           100,000 บาท (หนึ่งแสนบาทถ้วน)  

 นอกจากนี ้ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการด าเนินการทุก ๆ  เดือน จนกว่าจะด าเนินการปรับปรุงห้องชุดเสร็จสิ ้นโดย
ค่าใช ้จ่ายในการด าเน ินการทุกประเภทห้องชุด 3,000  บาท (สามพันบาทถ้วน) ต่อเดือน  

 3.   ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะคืนเงินมัดจ าเป็นประกัน (โดยไม่มีดอกเบี้ย) ให้กับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า (หรือ
ผู้รับจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า) หลังจากที่งานปรับปรุงเสร็จเรียบร้อยแล้ว ทั้งนี้ จะต้องไม่มีความ
เสียหายใดๆ เกิดขึ้น หากเกิดความเสียหายใดๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า (หรือผู้รับจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้
พักอาศัย/ ผู้เช่า) จะต้องซ่อมแซมความเสียหายนั้นๆ จนเป็นที่พอใจของฝ่ายบริหารอาคารฯ จึงจะได้รับเงินมัด
จ าเป็นประกันคืน หากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า (หรือผู้รับจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า) ไม่ ,

สามารถซ่อมแซมหรือรับผิดชอบความเสียหายที่เกิดขึ้นได้ ภายในระยะเวลา 30 วันนับแต่ได้รับแจ้ง ฝ่ายบริหาร
อาคารชุดฯ จะถือเป็นเหตุในการริบเงินมัดจ าเป็นประกันไว้ 

 4.  ในกรณีที่ความเสียหายมีมูลค่ามากกว่าเงินมัดจ าเป็นประกัน เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า (หรือผู้รับจ้างของ
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า) จะต้องชดใช้ค่าเสียหายเพ่ิมเติมจนครบตามจ านวน 

 5.  ผู้รับจ้างรวมถึงผู้รับจ้างช่วง ซ่ึงรับผิดชอบงานปรับปรุงห้องชุดของเจ้าของร่วม จะต้องผูกพันตนตามกฎข้อบังคบั
ในการท างานของผู้รับจ้าง  

 6.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องมอบส าเนา "กฎระเบียบและข้อบังคับในการท างานของผู้รับ จ้าง" แก่ผู้
รับจ้างที่ตนว่าจ้างเข้ามาในอาคารชุดฯ เพ่ือรับผิดชอบงานปรับปรุงห้องชุดของตน 

 7.  ผู้รับจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องลงนามแสดงการได้รับ และเข้าใจ "กฎระเบียบและข้อบังคับใน
การ ท างานของผู้รับจ้าง" และจะต้องย่ืนแบบฟอร์มที่ลงนามแล้วนั้นต่อฝ่ายบริหารอาคารฯ ก่อนหน้าที่จะเริ่มงาน 
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 8.  การยินยอมหรือการอนุมัติ "ใบค าขอปรับปรุงห้องชดุ" หรือ "กฎระเบียบและข้อบังคับในการท างานของผู้รับ จ้าง" ที่
ได้รับจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ อาจถูกเพิกถอนได้ทุกเวลาไม่ว่าจะด้วยเหตุผลใดก็ตาม โดยส านักงานฝ่ายบริหาร
นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ หรือ คณะกรรมการเจ้าของร่วมอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ หรือ
เจ้าของร่วมห้องอื่นๆ ในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ต้องรับผิดต่อการเพิกถอนดังกล่าว ทั้งนี้การเพิกถอนนั้น
จะต้องได้รับการยืนยันจากคณะกรรมการเจ้าของร่วม 

 9.   "ใบค าขอปรับปรุงห้องชุด" ใดที่ไม่ได้รับการอนุมัติจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ เจ้าของร่วมอาจย่ืนเรื่องเป็นลาย
ลักษณ์อักษรต่อคณะกรรมการเจ้าของร่วมเพ่ือให้ทบทวนและตัดสินได้ ค าตัดสินของคณะกรรมการเจ้าของร่วม 
ในเรื่องใบค าขอดังกล่าว จะต้องออกเป็นหนังสือและถือเป็นที่สุด และผูกพันเจ้าของร่วม  

10.  งานปรับปรุงห้องชุดใดทีด่ าเนินการโดยเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือผู้รับจ้าง โดยที่ "ใบค าขอปรับปรุงห้อง
ชุด" น ั ้นไม่ได้รับอนุมัติอย่างถูกต้องจะต้องรื ้อถอนออกไปด้วยค่าใช ้จ่ายของเจ้าของร่วมเอง ในการรื ้อถอน
ดังกล่าว หากเจ้าของร่วมไม่ท าการรื้อถอนงานปรับปรุงที่ไม่ถกูต้องนั้นภายในระยะเวลา 30 วัน ฝ่ายบริหารอาคาร
ชุดฯ เมื่อได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการเจ้าของร่วม สามารถด าเนินการจ้างผู้รับจ้างให้มารื้อถอนงานปรับปรุงนัน้
ได้ด้วยค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วมที่กระท าผิดกฎข้อบังคับนั้น 

 11.    เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือผู้รับจ้าง จะต้องแจ้งชื่อคนงานทั้งหมด และขอบัตรผ่านเข้าท างานในระยะเวลา
ที่ก าหนด ทั้งนี้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยสามารถตรวจสอบพาหนะทุกคันที่เข้า-ออก อาคารชุด เทตต์ สาทร 
ทเวลฟ์ ได้ 

 12. ห้ามผู้รับจ้างหรือบุคลากรของผู้รับจ้างพักอาศัยอยู่ในห้องชุดของเจ้าของร่วม หรือในบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง
ตลอดระยะเวลาการท างานดัดแปลง ปรับปรุง และตกแต่งห้องชุด 

13.  วันและเวลาท างานของผู้รับจ้างคือวันจันทร์ - วันศุกร์ เวลา 09.00-17.00 น. ห้ามท างานหรือขนย้ายวัสดุอุปกรณ์
ต่างๆ ในวันเสาร์ วันอาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์โดยเด็ดขาด เพราะจะเป็นการรบกวนผู้พักอาศัยห้องอื่นๆ หาก
จ าเป็นต้องท างานล่วงเวลานอกเหนือจากเวลาที่ก าหนดไว้นี้ ผู้รับจ้างจะต้องได้รับอนุมัติจากผู้จัดการฝ่ายบริหาร
อาคารชุดฯ เป็นลายลักษณ์อักษร เพ่ือฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะได้แจ้งผู้พักอาศัยข้างเคียง ทั้งนี้การท างาน
ล่วงเวลาจะต้องไม่เกินกว่า 19.00 น. และจะต้องไม่กระท าการใดๆ ที่เป็นการรบกวนผู้พักอาศัยห้องอื่นๆ 

14.  ค่าสาธารณูปโภค (ค่าไฟฟ้า และค่าน ้า) ที่ใช้ในการปรับปรุงห้องชุด จะค านวณจากมิเตอร์น ้า-ไฟของเจ้าของร่วม/ 
ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า 

15.  ไม่อนุญาตให้เก็บวัตถุที่อาจเป็นเชื้อเพลิงได้ไว้ในบริเวณห้องชุดที่ท าการปรับปรุง เช่น น ้ามัน ทินเนอร์ แอลกอฮอล์
และกระป๋องที่อัดแก๊สไว้ข้างใน (จะต้องน าวัสดุเหล่านี้ออกนอกพ้ืนที่หลังเวลาเลิกงานทุกครั้ง) 

16.  ระยะเวลาการปรบัปรงุหอ้งชดุจะต้องไมเ่กนิ 3  เดือน น ับจากวนัท ีฝ่่ายบรหิารอาคารชดุฯ อนมุตัิใหม้กีารปรบัปรงุ
ห ้องชดุ หากลา่ชา้เกนิกวา่ท ีก่  าหนด จะต้องเสยีคา่ปรบัล่าชา้ 10% ต่อเดอืนของจ านวนเงนิมดัจ าเปน็ประกนั และ
หากล่าชา้เกนิกวา่ท ีก่  าหนดตัง้แต ่6  เดอืนขึน้ไป จะตอ้งเสยีคา่ปรบัลา่ชา้ 30% ต่อเดอืนของจ านวนเงนิมดัจ าเปน็
ประก ัน  

17.  ผู้รับจ้างจะต้องติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงตามจ านวนที่ก าหนดไว้ตามประเภทของห้องชุดตลอดระยะเวลาการท าง าน  
ดังต่อไปนี้: 

  ประเภท 1 ห้องนอน  อุปกรณ์ดับเพลิง 1 ชุด 
  ประเภท 2 ห้องนอน   อุปกรณ์ดับเพลิง 2 ชุด  
  ประเภท 3 ห้องนอน   อุปกรณ์ดับเพลิง 3 ชุด 
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  ประเภท 4 ห้องนอน  อุปกรณ์ดับเพลิง 4 ชุด 
 
การขอคืนเง ินประก ัน  
  ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ก าหนดให้ย่ืนขอคืนเงินประกันได้ ภายหลังจากการร่วมตรวจสอบรับงานระหว่างเจ้าของ
ห้องชุดฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ และผู้รับจ้างของเจ้าของห้องชุด โดยก าหนดจ่ายคืนภายหลังจากตรวจสอบ และรับมอบงาน
โดยปราศจากข้อบกพร่องใด ๆ ทั้งส้ินเป็นเวลา 30 วัน หลังจากได้รับเอกสารขอรับเงินประกันคืนจากเจ้าของห้องชุดหรือผู้
รับจ้าง 
  เจ้าของห้องชุดและผู้รับจ้างของเจ้าของห้องชุด จะต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดและเงื่อนไขต่าง ๆ ที่ระบุไว้ข้างต้นและ
ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานก่อนการด าเนินการตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว 

 
ข้อบ ังค ับการท างานของผู้ร ับจ้าง  
1.  เวลาท  างานของผู้ร ับจ้าง  

วันจันทร์ - วันศุกร์เวลา 09.00 ถึง 17.00 น. หรือในเวลาอื่นๆ ตามที่ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 
อนุญาตภายใต้ระเบียบและข้อบังคับ แต่ว่าไม่ว่าด้วยกรณีใดก็ตาม ห้ามผู้รับจ้างท างานเกินเวลา 19.00 น. ไม่,มีการ
ท างาน ในวันเสาร์ วันอาทิตย์ หรือวันหยุดนักขัตฤกษ์ ผู้รับจ้างสามารถเข้ามาในอาคารชุดฯ ตามเวลาที่ระบุไว้เพ่ือ
เริ่มวันท างาน และผู้รับจ้างต้องออกจากอาคารชุดฯ ภายในเวลาที่ระบุไว้เมื่อส้ินสุดวันท างาน 

2.  การจอดรถ  

ผู้รับจ้างจะต้องจอดยานพาหนะในที่ที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ก าหนดเท่านั้น 

3.  การขนย้ายวัสดุอ ุปกรณ์และบ ุคลากรของผู้ร ับจ้าง  
ผู้รับจ้างต้องขนย้ายวัสดุอุปกรณ์ในยานพาหนะของผู้รับจ้าง ตามจุดที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ก าหนด 

และผู้รับจ้างจะต้องไม่น ายานพาหนะของผู้รับจ้างไปจอดไว้ในจุดที่ก าหนดเป็นเวลานานเกินความจ าเป็น และต้องไม่
เกิน 15 นาที ไม่อนุญาตให้น ายานพาหนะที่มีน ้าหนักเกิน 10 ตัน เข้ามาในบริเวณอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์
โดยเด็ดขาด 

เพ่ือความปลอดภัย ผู้รับจ้างจะต้องมอบรายการวัสดุอุปกรณ์ทุกชนิดที่จะน าเข้าไปในอาคารชุดกับฝ่าย
บริหารอาคารฯ และในรายการดังกล่าวต้องระบุว่าวัสดุอุปกรณ์นั้นจะเป็นส่วนหนึ่งของงานตกแต่งหรือถูกรื้อถอน
ออกก่อนหน้าหรือเมื่อเสร็จส้ินงาน ผู้รับจ้างต้องระบุและแสดงวัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ที่จะน าเข้าไปในอาคารชุดนั้นให้
พนักงานรักษาความปลอดภัยดู และให้พนักงานรักษาความปลอดภัยตรวจสอบในรายการนั้นด้วย วัสดุอุปกรณ์ที่
มิได้รวมอยู่ในรายการจะไม่อนุญาตให้น าเข้าไปจนกว่าผู้รับจ้างจะมอบรายการที่มีการแก้ไขแล้วให้ 

4.  การแสดงตัวและการลงนามเข้า-ออกประจ าวัน  
บุคลากรของผู้รับจ้างจะต้องติดบัตรผู้มาติดต่อและสามารถแสดงบัตรดังกล่าวที่ได้รับมาจากพนักงาน

รักษาความปลอดภัยตลอดเวลา บุคลากรของผู้รับจ้างและของผู้รับจ้างช่วงจะต้องมอบบัตรประชาชนหรือหนังสือ
เดินทางและลงนาม ก ่อนเริ่มท างานและลงนามเมื่อท างานเสร็จสิ้นในแต่ละวันที่ป้อมของพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยที่ทางเข้าด้านหน้า หากพบบุคลากรของผู้รับจ้างในพ้ืนที่ของอาคารชุดฯ ซ่ึงอยู่นอกพ้ืนที่ท างานที่ได้รับ
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อนุญาตและใช้เส้นทางต่างๆ โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ อาจจะพิจารณาให้บุคลากร
ดังกล่าวออกไปจากอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ และหากมีการกระท าผิดซ ้าอาจมีผลท าให้ผู้รับจ้างไม่สามารถ
เข้ามาในอาคารชุดได้ 

5.  การเปลี่ยนแปลงด้านโครงสร ้างของอาคาร  
ห้ามท าการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ โดยเด็ดขาด ซึ ่งรวมถงึการ

เปล่ียนแปลงโครงสร้างของผนัง เสา คาน พ้ืน และโครงสร้างอื่นใดในอาคารที่เป็นส่วนกลาง และไม่อนุญาตให้ท า
การเปล่ียนแปลงลักษณะภายนอกของอาคาร รวมทั้งประตูและหน้าต่างภายนอกด้วย การเจาะพ้ืน ผนัง และ/  หรือ 
เพดาน ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน จะต้องได้รับการอนุมัติเป็นหนังสือเป็นการเฉพาะจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 

 
6.  เสียง ฝุ่น  และกลิ่น  

ต้องปิดประตูหน้าและหลังให้สนิท (แต่มิใช่การล็อค) อยู่เสมอ ยกเว้นการเข้าออกในระหว่างการท างาน 
เพ่ือป้องกันเสียง ฝุ่น  และ/หรือกล่ิน  ผู้รับจ้างต้องไม่ท างานต่างๆ ที่ท าให้เกิดเสียงดัง (รวมทั้งการเปิดวิทยุ) 
รวมถึงการจัดหาอุปกรณ์ช่วยระบายกล่ิน ที่เป็นการรบกวนต่อผู้พักอาศัยอื่นให้น้อยที่สุด 

 
7.  ความเสียหายที่เก ิดก ับอาคารชุดหร ือสิ่งอ  านวยความสะดวกของอาคาร  

ความเสียหายใดๆ ที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ส่วนกลาง หรือเกิดจากบุคคลที่สามซ่ึงเกิดจากการปรับปรุงจะต้อง
ได้รับการแก้ไขจากผู้รับจ้าง (หรือเจ้าของร่วม) จนเป็นที่พอใจของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ก่อนที่จะคืนเงินมัดจ า
การประกันคืน หากความเสียหายนั้นไม่ได้รับการแก้ไขจากผู้รับจ้างจนเป็นที่พอใจของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ และ
ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ที่จะด าเนินการซ่อมแซมความเสียหายนั้น ด้วยค่าใชจ้า่ยของเจ้าของรว่มและ
ต้องช าระค ่าปร ับจ านวน 3,000  บาทต่อคร ั้ง  ด้วย 

ผู้รับจ้างจะต้องไม่ใช้พ้ืนที่นอกห้องชุดที่ท าการปรับปรงุ (เช่น พ้ืนที่ส่วนกลาง ระเบียงทางเดินส่วนกลาง 
ทางหนีไฟ เป็นต้น) เป็นพ้ืนที่ท างาน และ/หรือจัดเก็บของ ผู้รับจ้างต้องรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางที่ใช้ในการเข้า -ออก
ของตนให้สะอาดและเรียบร้อยอยู่ตลอดเวลา ผู้รับจ้าง (หรือเจ้าของร่วม) ต้องรบัผดิตอ่คา่ปรบัจ านวน 3,000 
บาท ต่อคร ั้ง หากมีการกระท าผิดข้อก าหนดในข้อนี้ 

8.  เศษวัสดุ 
ผู ้ร ับจ้างจะต้องท าความสะอาดและน าเอาเศษ ดิน ทราย  และขยะต่างๆ ท ี ่เกิดจากการท างานของผู้

รับจ้างในแต่ละวันออกจากอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ พร้อมทั้งดูแลให้พ้ืนที่ที่ท าการปรับปรุง รวมทั้งที่จอดรถ 
บันได/ ชานบันได (รวมทั้งระเบียงของห้องชุดที่ปรบัปรุงนัน้ด้วย) และพ้ืนที่จัดเก็บวัสดุอุปกรณ์ที่ก าหนด ให้สะอาด 
เรียบร้อยทุกวัน ต้องไม่ทิ้งเศษ ดิน ทรายและขยะต่างๆ ไว้ค้างคืนในบริเวณใดรวมทั้งห้องชุดที่มีการปรับปรุงนั้น
ด้วย ผู้รับจ้างจะต้องไม่ปล่อยขยะของเหลวทุกประเภทลงไปในระบบระบายน ้าของอาคาร  ทั้งที่อยู่ภายในห้องชุด
หรือพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยที่ขยะของเหลวจะต้องจัดเก็บไว้ในภาชนะที่เหมาะสม น าออกไปจากอาคารชุดฯ ในแต่ละวัน 
และก าจัดทั้ง ณ สถานที่ทิ้งขยะของเหลวที่ได้รับอนุญาตถูกต้อง ผู้รับจ้าง (หรือเจ้าของร่วม) จะต้องรับผิดชอบใน
ค่าท าความสะอาดในกรณีที่มีการปล่อยขยะของเหลวเข้าไปในระบบระบายน ้าของอาคารชุดฯ พร้อมทั้งเสยีคา่ปรบั
จ านวน 6,000  บาท ต่อคร ั้ง  หากมีการกระท าผิดตามข้อก าหนดในข้อนี้ 
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9.  ผู้ร ับจ้างช่วง  
ผู้รับจ้างจะต้องให้ผู้รับจ้างช่วงของตนลงนามและย่ืนส าเนากฎระเบียบในการท างานของผู้รับ จ้าง ณ 

อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ต่อส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ ผู้รับจ้างจะต้องรับผิดชอบต่อการกระท าในส่วน
ของผู้รับจ้างช่วงของตนที่มไิด้ปฎิบัติตามกฎระเบียบนีแ้ละในความเสียหายใดที่เกิดจากการท างานของผู้รับจ้างช่วง  

10.  ผู้แทนของผู้ร ับจ้าง  
ผู ้ร ับจ้างต้องแต่งตั ้งผู ้แทนที่มีอ  านาจแทนผู ้ร ับจ้าง ผู ้แทนของผู ้รับจ้างดังกล่าวจะต้องเฝ้าดูแล

ตลอดเวลาขณะที่มีการท างาน ปรับปรุง หรือมีบุคลากรของผู้รับจ้างอยู่ และต้องด าเนินการตามค า ส่ังที่ ฝ่าย
บริหารอาคารชุดฯ แจ้งทันที 

 
11.  ค าแนะน  าและการตรวจสอบ  

ผู้รับจ้าง บุคลากร ผู้รับจ้างช่วงจะต้องปฏิบัติตามค าแนะน าของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ตลอดเวลา 
ฝ่ายบร ิหารอาคารชุดฯ ม ีสิทธิ์ที ่จะเข้าไปในห้องชุดที่ก าลังมีการท างานปรับปรุงนั ้นได้โดยไม่มีข้อจ ากัด เพ่ือ
ตรวจสอบการท างานและกิจกรรมต่างๆ ที่เกี่ยวข้องในขณะที่มีผู้รับจ้างท างานอยู่ พร้อมทั้งตรวจสอบผู้รับจ้าง 
บุคลากร ยานพาหนะ วัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ตามดุลยพินิจของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 

เมื่อท างานปรับปรุงแล้วเสร็จ และก่อนที่จะเลิกงานในข้ันตอนสุดท้าย ผู้รับจ้างต้องมีหนังสือขอให้ฝ่าย
บริหารอาคารชุดฯ ท าการตรวจสอบและรับรองความเรียบร้อยในครั้งสุดท้ายด้วย การตรวจสอบดังกล่าวจะ
กระท าเมื่อฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ พร้อม แต่ทั้งนี้จะไม่เกิน 10 วันท างาน นับจากจากได้รับหนังสือดังกล่าวนั้น 

12.  อุปกรณ์ปร ับอากาศ  
    อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ไม่อนุญาตให้มีการติดต้ังอุปกรณ์ปรับอากาศเพ่ิมเติมใดๆ ทั้งส้ิน 

13.  การติดตั้งงานไฟฟ้า 
การติดต้ังงานไฟฟ้าต่างๆ (รวมทั้งโทรทัศน์ โทรศัพท์ส่วนกลาง และเคเบิ้ลทีวี) จะต้องได้รับหนังสือ

อนุมัติแบบแปลนการติดต้ังก่อน และจะต้องมีการตรวจสอบหลังจากการติดต้ังแล้วเสร็จ แต่ทั้งนี้จะต้องด าเนินการ
ก่อนการเปิดเครื่องไฟฟ้าที่ถูกติดต้ัง ผู้รับจ้างจะต้องแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสอง 
(2) วันท างาน ก่อนที่จะท าการปิดงานติดต้ังไฟฟ้า และ/หรือ เดินสายไฟฟ้า เพ่ือให้มีการตรวจสอบโดยฝ่ายบริหาร
อาคารชุดฯ งานติดต้ังไฟฟ้าจะท าการปิดงานติดต้ังไฟฟ้าไม่ได้จนกว่าจะได้รับการตรวจสอบความเรียบร้อยของ
การปิดงานติดต้ังโดยฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ เสียก่อน หากพบงานติดต้ังไฟฟ้าใดที่มีการปิดงานติดต้ังแล้วโดย
ไม่ได้รับการตรวจสอบ ผู้รับจ้างจะต้องเปิดงานติดต้ังดังกล่าวเพ่ือท าการตรวจสอบโดยไม่คิดค่ าใช้ จ่ายกับนิ ติ
บุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ แต่อย่างใด  

การเดนิสายไฟฟา้ท ีม่รีะดบัแรงดนัไฟฟ้าสงูกวา่ 100 โวลต์ จะตอ้งหอ่หุม้ไวใ้นทอ่รอ้ยสายโลหะท ีม่ขีนาด
เหมาะสม พร้อมทั้งกล่องเช ื่อมต่อ  

14.  ระบบตรวจจับอัคคีภ ัยและระบบเตือนภัย  
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ผู้รับจ้างจะต้องไม่ด าเนินการใดๆหรือท าการดัดแปลงไม่ว่าด้วยวิธีการใดกับระบบตรวจจับอัคคีภัย และ
สัญญาณเตือนภัยที่ติดต้ังไว้ในห้องชุดโดยมิได้รับการอนุมัติเป็นหนังสือจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ก่อน หากฝ่า
ฝีนม ีโทษปร ับ  5,000  บาท/คร ั้ง  

15.  สุขภาพและความปลอดภัย 
15.1  ผู้รับจ้างต้องดูแลให้มีถังดับเพลิงภายในห้องชุดที่มีการปรับปรุง โดยให้มีถังดับเพลิงอเนกปร ะสงค์ 

ขนาด 10 กิโลกรัมที่ใช้งานได้อย่างน้อยหนึ่งถังต่อพ้ืนที่ขนาดห้าสิบ (50) ตารางเมตร หรือส่วนหนึ่ง
ของพ้ืนที่ห้องชุดที่จดทะเบียนไว้ ถังดับเพลิงต้องวางตามจุดต่างๆ ทั่วห้องชุดและสามารถเข้าถึง ได้
ตลอดเวลา 

15.2   ผู้รับจ้างต้องไม่ปล่อยให้วัสดุอุปกรณ์ย่ืนออกมานอกแนวผนังของอาคารชุด และต้องไม่แขวนส่ิงใดบน
ราว ลูกกรง/ ราวบันไดของระเบียง 

15.3  ผู้รับจ้างต้องไม่เก็บวัสดุไวไฟไม่ว่าลักษณะใดๆ (รวมทั้งสี ตัวท าละลาย เชื้อเพลิง ฯลฯ) ไว้ในห้องชุดหรอื 
อาคารชุด รวมทั้งห้ามใช้ก๊าซปิโตรเลียมเหลวโดยเด็ดขาด การกระท าผิดกฎระเบียบนี้จะมีผลท าให้ถูกยึด 
และก าจัดวัสดุไวไฟดังกล่าวนั้น พร ้อมทั้งเสียค ่าปร ับจ านวน 3,000  บาท 

15.4  ไม่อนุญาตให้เล่นการพนัน ไพ่ เดิมพัน หรือกระท ากิจกรรมที่ผิดกฎหมายภายในอาคารชุด เทตต์ สาทร 
ทเวลฟ์ โดยเด็ดขาด  

15.5  ไม่อนุญาตให้พกพาอาวุธที่มีอันตรายทุกชนิด (เช่น ปืนและมีด) เข้ามาภายในอาคารชุด เทตต์ สาทร 
ทเวลฟ์  

15.6  ไม่อนุญาตให้บุคลากรของผู้รับจ้างน าเครื่องดื่มแอลกอฮอล์มา หรือ เข้ามาท างานขณะที่มีอาการมึนเมา 
เครื่องดื่มแอลกอฮอล์และ/ หรือ ส่ิงเสพติด (ยกเว้นยาเวชภัณฑ์ที่แพทย์ส่ังอย่างถูกต้องตามกฎหมาย)  

15.7  ไม่อนุญาตให้พักอาศัยในห้องชุดที่อยู่ภายใต้การปรับปรุง 
15.8  ไม่อนุญาตให้สูบบุหรี่บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางทั้งหมด หรือภายในห้องชุดที่อยู่ภายใต้การปรับปรุง 
15.9  หากพบบุคลากรของผู้รับจ้างกระท าผิดกฎระเบียบต่างๆ ในข้อที่ (4) ถึง (8) บุคลากรดังกล่าวจะถูกให้

ออกจาก อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ พร้อมต้อง เสียคา่ปรบัจ านวน 5,000 บาทตอ่คร ัง้ และอาจถูก
ห้ามเข้ามาในอาคารชุดฯ อย่างถาวรได้ ถ้ามีการกระท าผิดซ ้า ซ่ึงอาจมีผลท าให้ผู้รับจ้างถูกห้ามให้เข้า
อาคารชุดฯได้ 

 
16.  บริการสาธารณูปโภค  

ผู ้ร ับจ้างต้องไม ่ใช ้บริการสาธารณูปโภคต่างๆ (ไฟฟ้า น  ้าประปา) ท ี ่จัดไว้ให้ภายในบริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง โดยมิได้รับอนุมัติเป็นหนังสือจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ เสียก่อน ในกรณีที่ให้อนุมัติดังกล่าวจะต้อง
เสียค่าต่อและการใช้ไฟฟ้า 500 (ห้าร้อย) บาทต่อวัน และค่าต่อและการใช้น ้าประปาในจ านวน 200 บาทต่อวัน หาก
ฝ่าฝืนม ีโทษปร ับ 5,000 บาท/คร ั้ง/จุด  

17.  การกระท  าผิดสัญญาข้อตกลงต่างๆ  
ในกรณีที่พบว่าผู้รับจ้างกระท าผิดกฎระเบียบ หรือกฎหมาย ข้อบังคับ และกฎเกณฑ์ใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับ

อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สามารถใช้ดุลยพินิจในการระงับงานของผู้รับจ้าง และหาก



 

คู่มือการพักอาศัย / 20 
 

ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการเจ้าของรว่ม ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สามารถห้ามมิให้ผู้รับจ้างเข้ามาท างาน
ใดๆ ภายในอาคารชุดฯ อีกต่อไป  

 
 

18.  กฎหมาย กฎระเบ ียบ และข้อบ ังค ับต่างๆ  
ผู้รับจ้างจะต้องปฎิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร 

ทเวลฟ์ ที่ใช้บังคับอยู่ตลอด ทั้งนี้สามารถขอส าเนาเอกสารดังกล่าวเพ่ือพิจารณาตรวจสอบได้จากฝ่ ายบริหาร
อาคารฯ 

 

7.  การเก็บรักษา  

ไม่ควรเก็บทรัพย์สินส่วนบุคคลไว้ตามบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง ไม่ว่าที่ใดก็ตาม แต่ในกรณีที่หลีกเล่ียงไม่ได้ ผู้พัก
อาศัย สามารถขออนุญาตเพ่ือเก็บส่ิงของต่างๆ ไว้ที่ห้องเก็บของที่ดูแลควบคุมโดยฝ่ายบริหารอาคารได้ชั่วคราว อย่างไรก็
ตาม ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะปฏิเสธค าขอดังกล่าว ทั้งนี้ข้ึนอยู่กับพ้ืนที่ว่างและ ประเภทของส่ิงของนั้นๆ  บริเวณพ้ืนที่
ส าหรับเก็บส่ิงของจะถูกก าหนดโดยคณะกรรมการและผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

หากตรวจสอบพบว่า มีการวางทรัพย์สินหรืออุปกรณ์ใดๆ ในพ้ืนที่ส่วนกลางโดยไม่ได้รับอนุญาต ฝ่ายบริหาร
อาคารฯ จะแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์อักษร เพ่ือขอให้จัดเก็บทรัพย์สินหรืออุปกรณ์นั้นๆ เสีย และหากตรวจสอบพบว่า ไม่มี
การด าเนินการแก้ไข ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธิ์ที่จะจัดเก็บอุปกรณ์นั้นๆ ออกจากพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยไม่รับผิดชอบต่อ
ความเสียหายใดๆ อีกทั้งเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ในห้องชุดนั้นๆ จะต้องเสียค ่าปร ับคร ั้งละ 2,000 บาท 

 

8.  คีย์การ์ด และ กุญแจ  

คีย์การ ์ด 

 เจ้าของร่วมทุกท่านจะได้รับคีย์การ์ดห้องชุดตามจ านวนข้ึนอยู่กับประเภทหอ้ง ซ่ึงได้รับการบันทึกข้อมูลของแต่ละ
ห้องพักเรียบร้อยแล้ว คีย์การ์ดห้องชุดแต่ละใบสามารถใช้ข้ึนลิฟท์โดยสาร ลิฟท์บริการ พ้ืนที่ทรัพย์สินส่วน กลาง รวมถึง
ถูกบันทึกข้อมูลให้สามารถใช้ข้ึนชั้นของห้องชุดของท่านได้ตามสิทธิ์นั้นเท่านั้น 

 หากเจ้าของร่วมท่านใดท าการ์ดห้องชุดช ารุด สูญหาย กรุณาติดต่อฝ่ายบริหารอาคารฯ เพ่ือออกคีย์การ์ดห้อง
ชุดใบใหม่ทดแทนใบเดิมตามวันและเวลาท าการของส านักงานได้  

 ค่าใช ้จ่ายในการเปลี่ยนและออกคีย์การ ์ด ราคา 500  บาท ต่อ 1 ใบ  

 ห้ามไม่ให้มีการท าซ ้า เพ่ิมเติม ดัดแปลง คีย์การ์ดห้องชดเองโดยวิธีการใดวิธีการหนึ่ง ซ่ึงไม่ได้รับอนญาตหรือ
ยินยอมจากนิติบคคลอาคารฯ หากมีการตรวจสอบพบ จะต้องช าระค่าปรับจ านวน 5,000 บาทต่อการ์ด และจะด าเนินคดี
ตามกฎหมายต่อไป 
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กุญแจ 
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ต้องการฝากกุญแจไว้กับฝ่ายบริหารอาคารฯ ต้องท าการย่ืนแบบฟอร์มขอฝาก

กุญแจที่ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ โดยระบุจุดประสงค์ในการฝากกุญแจโดยละเอียด ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะ
ควบคุมดูแล และบันทึก การใช้กุญแจแทนเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบต่อ
การสูญเสีย และ/ หรือความเสียหายของทรัพย์สิน รวมถึงเหตุที่เกิดขึ้นต่อการเสียหายภายในห้องชุดทุกกรณี 

 

9.  ความปลอดภัยของอาคาร  

1.     เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยมีสิทธิ์ตรวจภายในยานพาหนะและกระโปรงท้ายของยานพาหนะทุกคันที่  เข้า-ออก 
อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ หากรถคันใดก็ตามที่ไม่มีบัตรผ่าน และ/ หรือไม่มีสต๊ิกเกอร์และไม่สามารถแสดง
หลักฐานการเป็นเจ้าของร่วม การถือกรรมสิทธิ์ หรือการเช่าได้ จะไม่ได้รับอนุญาตให้ผ่านเข้า-ออกอาคารชุดฯ 
จนกว่าจะสามารถแสดงหลักฐานสิทธิ์การเข้า-ออกได้ 

2.  ยานพาหนะที่ไม่มีสต๊ิกเกอร์จอดรถจะถูกหยุดไว้และจะได้รับบัตรผ่านชั่วคราวส าหรับผู้มาเยือน และจะต้อง แสดงไว้
บนหน้าปัดรถตลอดเวลาที่อยู ่ในอาคารชุดฯ ผู ้ข ับรถจะต้องคืนบัตรผ่านชั่วคราวให้แก่พนักงานรักษาความ
ปลอดภัยที่ประตูทางเข้าด้านหน้า ก่อนที่จะออกไปจากอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

3.  ผู้รับจ้างที่ท างานให้กับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ จะต้องลงชื่อในสมุด เข้า-
ออก และแลกบัตรผ่านชั่วคราวด้วยบัตรประจ าตัวประชาชนที่ทางเข้าด้านหน้า หลังจากเสร็จการท างานในแต่ละวัน 
ผู้รับจ้างจะต้องคืนบัตรผ่านชั่วคราวและรับคืนบัตรประจ าตัวประชาชน หากท าบตัรผ่านชัว่คราวหายจะต้องเสยี
ค ่าปร ับบ ัตรละ  500 บาท  

4. ไม่ควรวางของมีค่าไว้นอกห้องชุดของตน ฝ่ายบริหารอาคาร เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ไม่ขอรับผิดชอบต่อการสูญหาย
ใดๆ ก็ตาม 

5.  เจ้าของร่วมจะต้องแจ้งเบอร์โทรศัพท์เพ่ือติดต่อในยามฉุกเฉินและเบอร์โทรศัพท์ของสมาชิกทกุคนภายในครอบครวั 
 

10.  ระเบียบข้อบังคับเกี่ยวกับการเข้า / ออกของยานพาหนะ 

1.  ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะออกสต๊ิกเกอร์ผ่านเข้า-ออกอาคารชุดฯใ ห้ ซ่ึงเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องติด
ไว้ทางซ้ายมือด้านบนของกระจกหน้ารถทุกคันที ่เป็นของเจ้าของร่วม/ ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า และเจ้าของร่วมไม่
จ าเป็นต้องแสดงบัตรประจ าตัวในการผ่านเข้า-ออก ทั้งนี้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ควรติดต่อส านักงานฝ่าย
บริหารอาคารชุดฯ เพ่ือกรอกแบบฟอร์มลงทะเบียนยานพาหนะก่อนรับสต๊ิกเกอร์ 

2.  ในกรณีที่สต๊ิกเกอร์ผ่านเข้า-ออกสูญหาย หรือช ารุด เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องติดต่อส านักงานฝ่าย
บริหารอาคารชุดฯ เพ่ือออกสต๊ิกเกอร์ใหม่ในราคาใบละ 300 บาท 

3.  สต๊ิกเกอร์จะออกให้เฉพาะเจ้าของร่วม สมาชิกของเจ้าของร่วม ผู้พักอาศัย หรือผู้เช่า และยานพาหนะจะถูกก าหนด
ที่จอดส าหรับเจ้าของร่วมแต่ละห้องชุดฯ 

4.  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ไม่มีสต๊ิกเกอร์จะผ่านเข้า-ออก อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ได้ก็
ต่อเมื่อ 

4.1  เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยได้รับอนุญาตจากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัยให้แขกเข้ามาได้ โดยแขกจะ
ได้รับบัตรผ่านชั่วคราว และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจะบันทึกรายละเอียดไว้ 
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 4.2  แขกจะต้องแสดงบัตรผ่านชั่วคราวไว้บนแผงหน้าปัดรถยนต์ 
4.3  แขกจะต้องคืนบัตรผ่านชั่วคราวก่อนกลับจากอาคารชุดฯ หากไม่คืนบัตรผ่านชั่วคราว อาจจะไม่ได้รับ

อนุญาตให้ออกไปและจะต้องเสียค่าปรับบัตรละ 500 บาท และภายหลังอาจได้รับการปฏิเสธให้เข้ามาใน
อาคารชุดฯ  

5. ผู ้ร ับจ้าง/ ผู ้รับจ้างช่วง/ พนักงานส่งของ (คนงาน) ท ุกคนจะต้องแลกบัตรประชาชนหรือใบอนุญาตขับขี่กับ
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพ่ือขอบัตรผ่านชั่วคราวที่ประตูทางเข้าด้านหน้า คนงานจะได้รับอนุญาตให้เข้ามาใน
อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ได้ก็ต่อเมื่อ 
5.1  เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแจ้งและได้รับอนุญาตจากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า/ ฝ่ายบริหาร

อาคารชุดฯ เพ่ือให้คนงานเข้าไป เมื่อได้รับอนุญาตแล้วคนงานจะต้องแลกบัตรผ่านชั่วคราวด้วยบัตร
ประจ าตัวประชาชนและลงชื่อในสมุดบันทึกเข้า-ออก เพ่ือรับบัตรผ่านชั่วคราว ซ่ึงเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยจะบันทึกข้อมูลลงในสมุดบันทึกพาหนะเข้า-ออก 

5.2  ห้ามไม่ให้คนงานเข้าไปท างานดัดแปลงหรือตกแต่งห้องชุดส่วนบุคคลก่อนที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะ
ได้รับการอนุญาตจากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าไม่ได้มา
ควบคุมงานด้วยตนเอง เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ควรให้ตัวแทนควบคุมงานตลอดระยะเวลาที่มี
การท างาน และหากจ าเป็น เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องจ้างเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
เพิ ่ม เพื ่อช ่วยดูแลห้องชุดท ี่มีการท างาน โดยเจ้าของร่วม/  ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า จะต้องรับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายเอง ไม่เช่นนั้นฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ มีสิทธิ์ปฏิเสธไม่ให้มีการเข้าไปท างาน ในห้องชุดของ
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัยดังกล่าว 

5.3  หากไม่ส่งคืนบัตรผ่านชั่วคราวก่อนออกไป คนงานจะไม่ได้รับอนุญาตให้ออกไปจากอาคารชุด เทตต์ 
สาทร ทเวลฟ์ และมโีทษปร ับ  500  บาท และอาจไม่ได้รับอนุญาตให้เข้ามาที่อาคารชุดฯ อีกในภายหลัง 

5.4  ไม่อนุญาตให้คนงานน าวัตถุ (ที่มิได้น าเข้ามา) ออกไปจากอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ หากมิได้รับ
อนุญาตจากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เป็นหนังสือประกอบด้วยชื่อผู้รับจ้าง ชื่อและความประสงค์
ของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เลขที่ห้องชุด และวัตถุที่ต้องการให้น าออก ไป โดยฝ่ายบริหาร
อาคารชุดฯ จะต้องลงชื่อก ากับด้วย คนงานจะต้องแสดงหนังสือดั งกล่าวกับเจ้าหน ้าที่รักษาความ
ปลอดภัย ก่อนที่จะมีการน าส่ิงของออกไปจากอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

 

11.  อาคารจอดรถ 

 ช่องจอดรถมีทั้งหมด 211 ช่องจอด โดยนับรวมต้ังแต่ชั้นใต้ดิน B2, B1, ชั้น 1 ข้ึนไปจนถึงชั้น 8 ทั้งนี้ ฝ่ายบริหาร
อาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ในการเป็นผู้บริหารจัดการด้านการจอดรถทั้งหมด  
 
การจอดรถของเจ้าของร ่วม  
1. เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัย จะได้รับสติกเกอร์ติดรถยนต์ และการ์ดจอดรถ เมื่อได้รับชุดรับโอนกรรมสิทธ์ห้องชุด 

ตามสิทธิ์ที่ได้รับหรือตามข้อตกลงในหนังสือสัญญาจะซ้ือจะขายระหว่าง บริษัทผู้พัฒนาโครงการกับผู้ซ้ือ 
2. สต๊ิกเกอร์ติดรถยนต์จะต้องติดไว้ด้านในกระจกหน้ารถเพ่ือการแสดงตนว่า เป็นเจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยที่  

อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
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3. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย สามารถจอดรถของท่านได้ตามช่องจอดรถที่ได้รับระบุตามหนังสือสัญญาเท่านั้น  
 

ระเบ ียบการใช ้ท ี่จอดรถ  
1.  การจอดรถต้องกระท าการจอดในพ้ืนที่ที่ก าหนดไว้ให้เท่านั้น 
2.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ต้องท าการใช้พ้ืนที่จอดรถส าหรับการจอดรถเท่านั้น และไม่สามารถน าช่องจอด

ปล่อยเช่าให้กับบุคคลอื่นได้ ทั้งผู้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า 
3.  รถสินค้า รถบรรทุก และรถบรรทุกเพ่ือการพาณิชย์ทุกประเภท รวมทั้งรถพ่วง ไม่ได้รับอนุญาตให้จอดในที่จอดรถ

ของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า โดยจะต้องจอดในที่จอดรถส าหรับส่งของและส าหรับผู้มาติดต่อให้ถูกต้อง
ตามที่จัดไว้ให้ และอยู่ภายใต้ค าแนะน าของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 

4.  ไม่อนุญาตให้เก็บวัตถุไวไฟไว้ในพ้ืนที่จอดรถ และไม่อนุญาตให้เปล่ียนนั้ามันเครื่องหรือของเหลวอื่นๆ ในพ้ืนที่จอด
รถ ในกรณีที่น ้ามันเครื่องหรือของเหลวอื่นๆ หยดลงบนพ้ืน ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะแจ้งเจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า ให้ด าเนินการท าความสะอาด หากมิได้กระท าอย่างถูกต้องฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะว่าจ้างผู้ท า
ความสะอาดมืออาชีพมาด าเนินการ โดยเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการท า
ความสะอาดดังกล่าว 

5.  ไม่อนุญาตให้บีบแตรรถยนต์ หรือรถจักรยานยนต์เมื่ออยู่ในบริเวณอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ เพ่ือควบคุม
มลภาวะทางเสียง 

6.  ให้ดับเครื่องยนต์หลังจอดรถยนต์ เพ่ือมิให้ควันจากท่อไอเสียท าให้ผนังของที่จอดรถเปื้อน หากผนังเปื้อนให้
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ซ่ึงเป็นผู้ใช้ที่จอดรถที่ก าหนด รับผิดชอบท าความสะอาดผนังของที่จอดรถ หาก
มิได้กระท าอย่างถูกต้องฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะว่าจ้างผู้ท าความสะอาดมืออาชีพมาด าเนินการ โดยเจ้าของ
ร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการท าความสะอาดดังกล่าว 

7.    ให้จอดรถส่วนบุคคลได้เพียงหนึ่งคันเท่านั้นส าหรับที่จอดรถแต่ละช่อง   
8.  การเคล่ือนที่และการจอดยานพาหนะภายในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ให้อยู่ภายใต้การควบคุมของฝ่าย

บริหารอาคารชุดฯ และผู้ขับข่ีต้องปฏิบัติตามค าแนะน าจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯด้วย 
9.  จ ากัดความเร็วภายในบริเวณอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ไม่เกิน 10 กม./ชม. 
10.  ห้ามเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า วางอุปกรณ์ตกแต่งรถยนต์ หรือผลิตภัณฑ์ท าความสะอาดไว้บริเวณที่จอด

รถโดยเด็ดขาด ไม่เช่นนั้นฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะเป็นผู้เคล่ือนย้ายวัตถุเหล่านั้นออกไป ที่จอดรถอนุญาตให้จอด
รถยนต์ และมอเตอร์ไซค์เท่านั้น ไม่อนุญาตให้จอดยานพาหนะอื่นๆ อุปกรณ์ต่างๆ เรือ และอื่นๆ โดยเด็ดขาด  

11.    ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สามารถเคล่ือนย้ายและจัดการกับยานพาหนะใดที่จอดทิ้งไว้ไม่เป็นที่ หรือท าให้เกิดการ
รบกวน โดยประการอื่น แม้จะจอดในพ้ืนที่จอดรถที่ก าหนดและ/หรือระบุไว้ก็ตาม และเจ้าของยานพาหนะจะต้อง
รับภาระค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการด าเนินการดังกล่าว โดยฝ่ายบริหารอาคารจะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆที่
อาจจะเกิดขึ้น 

12.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องแจ้งล่วงหน้าแก่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ถึงวันและเวลาที่ผู้รับจ้างจะเข้ามา
ท างาน มิเช่นนั้นฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะปฏิเสธไม่ให้ผู้รับจ้างเข้ามาในอาคารชุด เทตต์ สาทร 
ทเวลฟ์ 
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13.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ทราบถึงย่ีห้อ รุ่น และทะเบียนรถ เพ่ือรับ
อนุญาตในการน ารถไปจอดในพ้ืนที่จอดรถที่ก าหนดไว้ให้ กรุณาติดต่อส านักงานฝ่ายบริหารอาคาร ชุดฯ เพ่ือ
กรอกแบบ ฟอร์มลงทะเบียนยานพาหนะ  

14.  ที่จอดรถของผู้มาติดต่ออยู่ภายใต้การควบคุมของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่
สามารถน ารถมาจอดโดยมิได้รับการอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 

15.  บุคคลต่างๆ ที่ใช้พ้ืนที่จอดรถจะต้องรับผิดชอบความเส่ียงของตนเองทั้งส้ิน ฝ่ายบริหารอาคาร นิติบุคคลอาคาร
ชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ และคณะกรรมการเจ้าของร่วมจะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหายหรือความเสียหายของ
ยานพาหนะ ส่วนประกอบ หรืออุปกรณ์ต่างๆ ของยานพาหนะ หรืออุบัติเหตุ หรือการบาดเจ็บของบุคคลใด ไม่ว่า
จะเป็นเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกที่เกิดขึ้นไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม ที่เกี่ยวข้องกับการใช้ที่จอด
รถ 

16.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องจอดรถจักรยาน และรถจักรยานยนต์ในบริเวณที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ได้
ก าหนดไว้เท่านั้น 

17.  ไม่อนุญาตให้รถทุกประเภท ท าการล้างรถบริเวณทุกชั้นของลานจอดรถ ยกเว้นพ้ืนที่ที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ได้
จัดเป็นพ้ืนที่ล้างรถไว้ให้ 

18.    ผู้มาติดต่อ หรือแขก ต้องท าการแลกบัตรประชาชน หรือใบขับข่ีที่ป้อมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยทางเ ข้า
อาคารก่อนที่น ารถเข้าภายในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

19.  จุดจอดรถชั่วคราว อนุญาตเพ่ือจุดประสงค์ส าหรับการจอดรับ-ส่ง หรือการข้ึน-ลงของ บริเวณดังกล่าวนี้อนุญาต
ให้ท าการจอดรถไม่เกิน 15 นาที และต้องท าการเปิดไฟหน้ารถ   

20.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ต้องเคารพในสิทธิ์ส่วนบุคคล และหลีกเล่ียงการกระท าใดๆ ที่ซ่ึงเป็นเหตุต่อความ
เสียหาย การรบกวน การต่อต้านสิทธิ์ ส่วนบุคคล ความสงบ หร ือความสะดวกสบาย ของเจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า ที่พักอาศัยในคอนโดมิเนียม 

 
ระเบ ียบการใช ้พื้นท ี่ล้างรถ  

 1.   เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้พ้ืนที่ล้างรถ  ในบริเวณซ่ึงระบุไว้ให้โดยฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 
2.   อนุญาตให้คนขับรถของเจ้าของร่วม หรือผู้ติดตาม สามารถใช้พ้ืนที่ล้างรถได้ (ต้องเป็นรถของเจ้าของร่วม/ ผู้พัก

อาศัย/ ผู้เช่า) เท่านั้น 
3.    ผู้มาติดต่อ ไม่อนุญาตใช้พ้ืนที่บริการนี้ได้ 
4.  การล้างรถยนต์ และอุปกรณ์การล้าง ต้องจัดหาโดยเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เท่านั้น  
5.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เมื่อล้างรถเรียบร้อยแล้วต้องท าการย้ายรถยนต์ออกจากบริเวณล้างรถโดยทันที  
6.   เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือคนขับรถ ผู้ซ่ึงไม่ปฎิบัติตามกฎระเบียบ และข้อบังคับ ตามข้างต้น ฝ่ายบริหาร

อาคารชุดฯ สามารถท าการเตือนโดยออกจดหมายตักเตือน พร้อมค่าปรับ 300 บาทต่อวัน  
 

12.  ค่าบ ารุงรักษาพื้นที่ส ่วนกลาง เง ินกองทุน ประกันภัยห้องชุด  
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ค่าบ  าร ุงร ักษาพื้นท ี่ส่วนกลาง  
1.  เจ้าของร่วมจะต้องช าระค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางเพ่ือให้นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ช าระค่า

ด าเนินการ ค่าบ ารุงรักษา และค่าซ่อมแซมตรงเวลาและเต็มจ านวน 
 2.   เจ้าของร่วมจะต้องช าระค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลาง ปีละครั้ง โดยจะต้องช าระให้แก่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 

3.  ค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางข้ึนอยู่กับสัดส่วนและขนาดของห้องชุดส่วนบุคคลซ่ึงเจ้าของร่วมแ ต่ละท่าน เป็น
เจ้าของ  

 4.   ค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางรายเดือนของอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ อ ัตรา หนึง่รอ้ยสบิ (110) บาทตอ่พืน้ท ี่
ห ้องชดุหนึง่ตารางเมตรต่อเดือน และค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางรายเดือนส าหรับพ้ืนที่จอดรถยนต์ที่ระบุไว้ใน
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด อัตราร้อยละ ห้าสิบ (50) ของอัตราค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางรายเดือนส าหรับห้อง
ชุดทั่วไป 

5.   ค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางต้องช าระโดยผ่านบัญชีเงินฝากออมทรัพย์ในนามของ “นิติบคุคลอาคารชดุ เทตต์ 
สาทร ทเวลฟ์” 

6.   นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ เป็นผู้มีอ านาจในการเบิกถอนจากบัญชีเพ่ือช าระค่าใช้จ่ายที่จ าเป็นแก่ผู้
รับจ้างและผู้ให้บริการต่างๆ 

7.  หากมีการช าระค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลางล่าช้า (เกินระยะเวลาที่ก าหนด) เจ้าของร่วมจะต้องเสียเงิน เพ่ิม ใน 
อัตราร้อยละ สิบสอง (12) ต่อปีของจ านวนเงินที่ค้างช าระโดยไม่คิดทบต้น หากในกรณีเจ้าของร่วมค้างช าระเงิน 
ต้ังแต่ หก (6) เดือนข้ึนไป ต้องเสียเงินเพ่ิมในอัตราร้อยละ ย่ีสิบ (20) ต่อปีและถูกระงับการให้บริการส่วนรวมหรอื 
ระงับการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง รวมทั้งไม่มีสิทธิ์ออกเสียงในการประชุมใหญ่ จนกว่าจะได้ช าระค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเป็นที่
เร ียบร้อยแล้ว และค่าทวงถาม 500 (ห ้าร้อยบาทถ้วน) ท ุกครั ้งท ี่ทวงถามโดยช าระในวันเดียวกันกับการช าระ
ค่าใช้จ่ายของเดือนถัดไป 

 8.  หากมีการค้างช าระค่าบ ารุงรักษาพ้ืนที่ส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ขอสงวนสิทธิ์ในการ
ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ ในกรณีที่เจ้าของร่วมต้องการที่จะขายหรือโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด  

 
เง ินกองทุน  
1.  เจ้าของร่วมจะต้องจ่ายเงินสมทบกองทุนสะสม (ช าระครั้งเดียว) เพ่ือเป็นทุนส ารองส าหรับค่าใช้จ่ายที่จ าเป็น หรือ

ในยามฉุกเฉินของอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ เงินกองทุนจะไม่สามารถเรียกคืนได้ และเป็นเงินเพ่ือจัดหาหรือ
จัดซ้ือส่ิงของมาทดแทนทรัพย์สินส่วนกลางต่างๆ ในกรณีที่ส่ิงของเหล่านั้นเสียหายไปจากเหตุที่ไม่ได้คาดคิด หรือ 
เส่ือมสภาพเนื่องจากอายุการใช้งานจนไม่สามารถซ่อมแซมได้อีก เงินกองทุนยังใช้เพ่ือการซ้ือทรัพย์สินส่วนกลาง
ที่เป็นประโยชน์ต่อผู้พักอาศัยในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ เพ่ิมเติม 

2. เงินกองทุนจะได้รับการเบิกใช้ได้ก็ต่อเมื่อผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการเจ้าของร่วมหรือมีม ติจากการ
ประชุมใหญ่สามัญประจ าปี 

3.  การค านวณเงินกองทุนข้ึนอยู่กับขนาดของห้องชุดส่วนบุคคลซ่ึงเจ้าของร่วมแต่ละคนเป็นเจ้าของ  
4.  เงินกองทุนของอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ อ ัตรา 900 บาท (เกา้รอ้ยบาท) ต่อพืน้ท ีห่อ้งชดุหนึง่ตารางเมตร 

และเงินกองทุนส าหรับพ้ืนที่จอดรถยนต์ อัตรา 450 บาท (ส่ีร้อยห้าสิบบาท) ต่อพ้ืนที่หนึ่งตารางเมตร ช าระในวัน
จดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดจากเจ้าของโครงการ  

5.  เงินกองทุนต้องช าระโดยผ่านบัญชีเงินฝากประจ าในนาม “นิติบ ุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์” 
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6.  นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ เป็นผู้มีอ านาจในการเบิกถอนจากบัญชีเงินฝากประจ าตามที่ได้รับอนุมัติ
จากมติในท ี่ประชุมใหญ่สาม ัญประจ าปี ยกเว้นกรณีการใช้จ่ายที ่เป ็นเหตุฉุกเฉิน ท ี ่ซึ ่งต้องมีการอนุมัติโดย
คณะกรรมการนิติฯ 

7.  ดอกเบี้ยของเงินกองทุนสะสม เป็นส่วนหนึ่งของรายได้ของบัญชีค่าใช้จ่ายส่วนกลาง  
 
ประก ันภ ัยห้องชุด 
1.  เจ้าของร่วมจะต้องจัดให้มีการประกันภัยในทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์สินภายในห้องชุด และการประกันความรับ

ผิดต่อบุคคลภายนอก ในวงเงนิความคุม้ครองทกุประเภทหอ้งชดุ ไมน่อ้ยกวา่ 1,000,000  บาท (หนึ่งล้านบาท)   
2.  ส าเนากรรมธรรม์ประกันภัยจะต้องมีการส่งมอบให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ หนึ่ง (1) ฉบับ ภายใน สามสิบ (30) 

วัน นับแต่วันที่ได้มีการ โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดนั้น หรือนับแต่วันที่กรมธรรม์ประจ าปีนั้นหมดอายุตามกรมธรรม์ 
3.  การประกันภัยเช่นว่านี้จะต้องไม่กระทบ หรือท าให้ความรับผิดของผู้รับประกันภัยตามสัญญาที่นิติบุคคลอาคารชดุ

ฯ ได้ท าข้ึนลดน้อยลง และในกรณีที่เกิดความเสียหายข้ึนแก่ทรัพย์สินที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เอาประกันไว้ แต่นิติ
บุคคลอาคารชุดฯ ได้รับค่าสินไหมทดแทนน้อยกว่าจ านวนที่พึงได้ตามสัญญาประกันภัยที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ได้
ท าข้ึนเนื่องจากการที่เจ้าของร่วมได้ท าประกันภัยข้ึนเอง เจ้าของร่วมนั้นๆ จะต้องส่งมอบค่าสินไหมทดแทนที่ตน
ได้รับจากการท าประกันภัยดังกล่าวให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ตามจ านวนที่ลดน้อยลงไปนั้น ค่าสินไหมทดแทน
ส่วนนี้ผู้จัดการโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการจะได้จัดสรรตามวัตถุประสงค์ต่อไป  

4.  อนึ่งเจ้าของห้องชุดจะต้องจัดให้มีการท าการประกันภัยในทรัพย์ส่วนบุคคล และทรัพย์สินภายในห้องชุดนั้นทุกปี 
ทั้งนี้หากเจ้าของห้องชุดมิได้มีการด าเนินการท าสัญญาประกันภัยดังกล่าวข้างต้น นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถ
คิดค่าปรับ 100 บาทต่อวัน จนกระทั่งเจ้าของห้องชุดได้ท าการแสดงเอกสารในการต่ออายุประกันภยั และนิติบุคคล
อาคารชุดฯ สงวนสิทธิ ์ในการไม่ด าเนินการ เรียกร ้องค่าชดเชยใดๆ ในกรณีท ี่ เจ้าของห้องชุดนั้นๆ ม ิไดจั้ดท า
ประกันภัยในทรัพย์ส่วนบุคคลตามที่ก าหนดไว้ข้างต้น 

 

13.  การช าระค่าสาธารณูปโภค 

ค่าไฟฟ้า 
   เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถช าระเงินค่าไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้านครหลวงโดยตรง  
 

 การไฟฟ้านครหลวง จะท าการตัดไฟฟ้าที่จ่ายมายังห้องชุดของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หากการช าระค่า
ไฟฟ้าล่าช้า และหากไม่ได้มีการช าระค่าไฟฟ้า การไฟฟ้านครหลวง จะด าเนินการถอดมาตรวัดไฟฟ้าออก และจะมีค่าปรับใ น
การติดต้ังมาตรวัดไฟฟ้าอีกครั้ง ทั้งนี้การด าเนินการดังกล่าวถือเป็นสิทธิ์และอ านาจของการไฟฟ้านครหลวง 

 
ค่าน  ้าประปา 
 นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ จะค านวณยอดการใช้น ้าประปาและจัดเตรียมใบแจ้งหนี้ค่าน ้าประปาเป็น
รายเดือนในอัตรา 50 บาท ต่อเดือนส าหรับค่าบ ารุงรักษามิเตอร์น า้ และอัตรา 22 บาท ต่อการใช้น ้าหนึ่งหน่วยมิเตอร์ อัตรานี้
อาจมีการเปล่ียนแปลงได้ โดยจะมีการประกาศแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษร 
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 นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ในการงดจ่ายน ้าประปาให้แก่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หากมีการช าระค่า
น ้าประปาล่าช้า หรือไม่ได้มีการช าระค่าน ้าประปาตามก าหนดติดต่อกันต้ังแต่ 4 เดือนเป็นไปต้นไป  นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
สามารถคิดค่าปรับ 100 บาทต่อวัน จนกระทั่งเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ได้ท าการช าระ 

 
ค่าโทรศัพท์สายตรง  
 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถช าระเงินโดยตรงที่ผู้ให้บริการโทรศัพท์ ใบแจ้งหนี้ค่าโทรศัพท์ จะถูกส่งมา
ที่นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ และฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะด าเนินการคัดแยกใส่ตู้รับจดหมายของแต่ละห้องชุด  

 

14.  กฎระเบียบเรื่องอื่นๆ 

กฎระเบ ียบในการเลี้ยงสัตว์ 
1.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถขออนุญาตเล้ียงสัตว์เล้ียงภายในห้องชุดได้ ตามประเภท ชนิด ขนาด ที่

ระบุไว้ในข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ และเอกสารแนบท้าย (ฌ) ในระเบียบการใช้อาคารชุดนี้  
2.  อนุญาตให้แขก/ ผู้มาติดต่อ น าสัตว์เล้ียงเข้ามาภายในบริเวณอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ได้ โดยต้องปฏิบัติ

ตามระเบียบข้อบังคับของทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ อย่างเคร่งครัด และเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องให้
การรับรองสัตว์เล้ียงของแขกหรือผู้มาติดต่อทุกครั้ง 

3. ระเบียบและข้อบังคับในการเล้ียงสัตว์เล้ียง สามารถศึกษาได้จาก เอกสารแนบท้าย (ฌ) ระเบียบและข้อบังคับการ
เล้ียงสัตว์เล้ียงภายในห้องชุด 

 
หมายเหต:ุ    ส าหรับการเล้ียงปลา ฝ่ายบริหารอาคารฯ อนุญาตให้เล้ียงได้เฉพาะปลาตู้ ห้ามเล้ียงปลาที่เป็นอันตราย และไม่
เป็นการเล้ียงปลาเชิงพาณิชย์หรือเป็นปลาประเภทต้องห้ามหรือกฎกระทรวงที่ก าหนดไว้ทั้งในปัจจุปันและอนาคตในอาคารชดุ 
เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

 
กฎระเบ ียบในการดูแลร ักษาความสะอาดและการก าจัดขยะ  
 เพ่ือให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย และรักษาสภาพภูมิทัศน์ที่สวยงามของ นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร 
ทเวลฟ์ จึงขอความร่วมมือท่านเจ้าของร่วมรวมถึงผู้เช่าทุกท่านให้ปฏิบัติตามข้อบังคับโดยเคร่งครัดดังนี้: 
1.  ไม่อนุญาตให้ทิ้งส่ิงปฏิกูลหรือขยะไว้นอกห้องชุด และพ้ืนที่ส่วนกลางโดยเด็ดขาด 
2.  ไม่อนุญาตให้กวาดขยะหรือเศษผงออกมานอกห้องชุดหรือเข้ามาในพ้ืนที่ส่วนกลาง  
3.  ขยะ เศษอาหาร และส่ิงปฏิกูลต่างๆ จะต้องบรรจุในถุงพลาสติกที่ปิดปากถุงให้เรียบร้อย และจะต้องถูกแยกตาม

ประเภทแบ่งเป็นขยะเปียก (ถังขยะสีเขียว) ขยะแห้ง (ถังขยะสีเหลือง) และน าไปวางไว้บริเวณที่ทิ้งขยะที่จัดไว้ให้ในแต่
ละชั้น และฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ จะน าไปรวมไว้ที่ห้องขยะเพ่ือการจัดเก็บต่อไป 
ทั้งนี้ ส าหรับขยะติดเชื้อ เช่น หน้ากากอนามัย เครื่องวัด Antigen Test Kits (ATK) เป็นต้น ขอความร่วมมือแยก
ถงขยะและเขียนข้อความก ากับไว้ที่ถงขยะนั้นทกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยต่อส่วนรวมและผ้จัดเก็บขยะ 

4.  ประตูห้องพักขยะในแต่ละชั้นจะต้องถูกปิดอย่างเรียบร้อยหลังการเปิดใช้ 
5.  ขยะในห้องขยะจะถูกเก็บในแต่ละชั้นต่อวัน โดยเก็บทุกวันในรอบเช้า และรอบเย็น ข้ึนอยู่กับความเหมาะสม  
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6.  ไม่อนุญาตให้ทิ้งเศษอาหารหรือขยะทุกชนิดลงไปในท่อน ้าทิ้ง หากฝ่าฝืนจะต้องเสียค่าปรับเป็นค่าแก้ไข ส่ิงอุดตัน 
ครั้งละ หน ึ่งพัน (1,000) บาทให้แก่ฝ่ายบริหารอาคารฯ 

7.  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องเป็นผู้ขนย้ายและรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการก าจัดขยะชิ้นใหญ่ๆ หรือจ านวน
มาก ไปไว้ที่ห้องพักขยะกลาง หากวางไว้ในบริเวณที่ทิ้งขยะในแต่ละชั้น ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะคิดค่าปรับครั้งละ 
หน ึ่งพัน (1,000) บาท และเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 

 
หมายเหต:ุ   ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่อนุญาตให้พนักงานรักษาความสะอาดส่วนกลางของอาคาร เข้าท างานที่ห้องชุดที่ เป็น
ส่วนตัวของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ในเวลาท างานปกติ ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ว่าจ้าง พนักงาน
รักษาความสะอาดของฝ่ายบริหารอาคารฯ ไปท างานส่วนตัว ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหาย สูญหาย
ใดๆ ที่เกิดขึ้นกับทรัพย์สินภายในห้องชุดของท่าน 

 
กฎระเบ ียบการก าจัดแมลง  

ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะจัดหาบริษัทเข้ามาให้บริการก าจัดแมลง โดยมีหน้าที่รับผิดชอบในส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลาง
ในอาคาร ห้องเครื่อง บันไดหนีไฟ โถงล็อบบี้บริเวณพ้ืนที่อ านวยความสะดวก สันทนาการ โดยก าหนดให้เข้าบริการอย่าง
ต่อเนื่อง อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และหากท่านเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า มีความประสงค์จะรับบริการก าจัดแมลงใน
ห้องชุดจะต้องตอบหนังสือหรือแจ้งยืนยันกลับมายังฝ่ายบริหารอาคารฯ หลังจากที่ได้รับหนังสือแจ้งการบริการนี้  และ/หรือ
ประกาศล่วงหน้าอย่างน้อย 5 วัน ฝ่ายบริหารอาคารฯ แนะน าให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า อยู่ภายในห้องชุดของท่าน
ขณะที่ก าลังให้บริการ ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบหากเกิดการสูญหาย และเสียหายต่อทรัพย์สิน/ ห้องชุด  

 
กฎระเบ ียบการจัดส่งไปรษณีย์ 

   ฝ่ายบริหารอาคารฯ ได้แยกประเภทของเอกสารที่เป็นจดหมายและ พัสดุตามที่ได้รับดังนี้ 
 
 จดหมาย พัสดุ และเอกสารทั่วไปท ุกประเภท จะถูกจัดส่งไปที่ตู้รับจดหมายของแต่ละห้องชุด ซ่ึงต้ังอยู่ที่ชั้น 1 
 

 จดหมายและพัสดุท ี่ม ีการลงทะเบ ียน  จะถูกเก็บไว้ที่พนักงานฝ่ายต้อนรับ ซ่ึงต้ังอยู่ที่ชั้น 1 และฝ่ายบริหารอาคารฯ 
หรือพนักงานต้อนรับจะแจ้งให้ทางผู้รับทราบโดยส่งข้อความไปที่กล่องรับจดหมายของลูกบ้าน หรือผ่านระบบแอพลิเคชันของ
ฝ่ายบริหารอาคารฯ  เพ่ือมาติดต่อรับจดหมาย พัสดุ หรือเอกสารส าคัญได้ที่พนักงานฝ่ายต้อนรับทุกวันในเวลาท าการ และ
จดหมายหรือพัสดุที่ลงทะเบียนหลังจากที่รับมา จะถูกเก็บไว้ไม่เกิน 30 วัน นับจากวันที่รับเอกสารดังกล่าวมา หากไม่มีผู้มา
ติดต่อขอรับเอกสารหรือพัสดุต่างๆตามที่แจ้งไว้เกินกว่าก าหนดดังกล่าว ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะถือว่าท่านไม่ประสงค์ที่จะรับ
เอกสารหรือพัสดุนั้นๆ และจะด าเนินการส่งคืนผู้ส่งต่อไป  
 

   ตัวอย่าง วิธีจ่าหน ้าซองถึงผู้พักอาศัยท ี่ อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
        ชื่อผู้พักอาศัย: ______________________ 
     อาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 

  บ้านเลขที่ 189/________(ห้องชุดเลขที่________) ชั้น____ ซอยศึกษาวิทยา 
  แขวงสีลม  เขตบางรัก  กรุงเทพมหานคร 10500 
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17. การใช้ประโยชน์ของพื้นที่และทรัพย์สินส่วนกลาง  

 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้สอยพ้ืนที่และทรัพย์สินส่วนกลางได้ ภายใต้ระเบียบข้อบังคับต่อไปนี้ 
1. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ต้องใช้พ้ืนที่และทรัพย์สินส่วนกลางด้วยความสงบ ไม่ก่อความสกปรก เดือดร้อน 

ร  าคาญ กีดขวาง รบกวนการปฏิบัติงานหรือการใช้สิทธิ์ของนิติบุคคลฯ หรือเจ้าของร่วมท่านอื่นในพื ้นที ่และ
ทรัพย์สินส่วนกลาง หรือห้องชุดของเจ้าของร่วมทา่นอื่น เพ่ือเป็นมาตรการในการบรรลุวัตถุประสงค์ดังกล่าว ห้าม
ไม ่ให ้เจ้าของร่วม หร ือบุคคลอื่นใดวางทรัพย์สินส่วนบุคคลในพื ้นที ่ส่วนกลาง รวมถึงลิฟท์โดยสาร ห้องโถง 
ทางเดิน ทางหนีไฟ ทางเดินรถ และสถานที่ที่จัดไว้ส าหรับจอดรถของอาคารชุดฯ 

2. นิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ โดยความเห็นชอบจากคณะกรรมการนิติบุคคลฯ  สามารถที่จะก าหนด
หลักเกณฑ์และระเบียบเกี่ยวกับการใช้พ้ืนที่และทรัพย์สินส่วนกลางได้ตามความเหมาะสม โดยต้องประกาศแจ้ง
หลักเกณฑ์ และระเบียบข้อบังคับการใช้ประโยชน์พ้ืนที่และทรัพย์สินส่วนกลาง ให้กับ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า 
ทั้งหมดได้รับทราบโดยทั่วกัน ห้ามไม่ให้เจ้าของร่วมหรือบุคคลใดๆใช้พ้ืนที่และทรัพย์สินส่วนกลาง นอกเหนือจาก
การใช้ประโยชน์ตามหลักเกณฑ์และระเบียบต่างๆที่ได้ก าหนดไว้ 

3. ห้ามไม่ให้บุคคลใดที่ไม่ใช่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือสมาชิกภายในครอบครัวเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้
เช่า ผู้ซ่ึงไม่ได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารฯ หรือการอนุญาตโดยลายลักษณ์อักษร  เข้าใช้พ้ืนที่และทรัพย์สิน
ส่วนกลาง และบริการของนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ โดยเด็ดขาด 

4.    ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้บุคคลใดๆ ที่แต่งกายหรือประพฤติตัวไม่สุภาพ หรือมีการกระท าไม่
เหมาะ หรือขัดต่อข้อบังคับ กฏหมาย เข้ามาในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ ในกรณีนี้ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ มี
อ านาจเชิญบุคคลนั้นๆ ออกไปจากอาคารชุดฯ ได้โดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งเหตุผลให้ทราบ 

 
ลิฟท์ 

   ลิฟท์: ลิฟท์โดยสารจ านวน 4 ชุด  

       ลิฟท์ขนของ 1 ชุด  

  ย่ีห้อ: บริษัท ฮิตาชิ เอลลิเวเตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
 

การใช ้ลิฟท ์ 
1.  ห้ามกระท าการใดๆ เพ่ือการขัดขวางไม่ให้ลิฟท์ท างานตามปกติ หากท่านมีความประสงค์ที่จะต้องเปิดประตูลิฟท์

นานกว่าปกติ กรุณาแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ เป็นผู้ด าเนินการเท่านั้น หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจาก
การกระท าดังกล่าว ผู้ใช้ลิฟท์ต้องรับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้นนั้น ๆ  

2.  การใช้ลิฟท์ในการขนของ ขอให้ท่านกรอกแบบฟอร์มการขอใช้ลิฟท์ที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ เพ่ือการขนของของ
ท่านได้รวดเร็วย่ิงข้ึน ในกรณีที่ไม่สามารถขนของเข้าลิฟท์ได้ ให้ใช้บันไดหนีไฟท าการขนของ และถ้ามีความเสียหาย
เกิดขึ้นให้เป็นความรับผิดชอบของเจ้าของร่วม 

3.  กรุณาอย่าขีดเขียน น ารูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือส่ิงพิมพ์ใดๆ มาติดภายในห้องโดยสารลิฟท์ อันจะท าให้เกิดความ
เสียหาย หากฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ตรวจพบจะด าเนินการเรียกเก็บค่าเสียหายที่เกิดขึ้น 
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 4.  ห้ามสูบบุหรี่ภายในลิฟท์ 

 5.  ผู้ใช้สระว่ายน ้า รวมถึงบริเวณจากุซซ่ี จะต้องท าตัวให้แห้งก่อนใช้ลิฟท์ 

  6.  กรุณาอย่าให้เด็กอายุต ่ากว่า 12 ปี ใช้ลิฟท์โดยสารตามล าพัง 

7. หากตรวจสอบพบว่า ได้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อลิฟท ์ ผู้ก่อเหตุดังกล่าวจะต้องรับผิดชอบค่าใช้ จ่ายในการ
ซ่อมแซมตามจริง  

 
โถงต้อนร ับ  

 โถงตอ้นรบั จัดเตรียมไว้ส าหรับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และแขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่
ได้ร ับอนุญาตเท่านั ้น พนักงานของเจ้าของร่วม/ ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า ไม ่อนุญาตให้เข้าใช ้ส าหรับการนั่งพกัผ่อนทั ้งส้ิน 
พนักงานขับรถของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า อนุญาตให้นั่งพักผ่อนได้ตามสถานที่ที่ได้จัดเตรียมไว้เท่านั้น 

  พนักงานหรือผู้รับจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า จะต้องประพฤติปฏิบัติตนรวมถึงแต่งกายให้เรียบรอ้ย 
และหากพบว่ามีการฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับ ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์เข้าด าเนินการตักเตือนหรือส่ังปรับ/ ลงโทษได้
ตามระเบียบข้อบังคับของทางอาคารชุดฯ ตามสมควร 

  ผู้ที่ก าลังใช้สระว่ายน ้าและจากุซซ่ี บ่อน ้าร้อนน ้าเย็น หากต้องการเข้าใช้บริการภายในห้องโถงต้อนรับจะต้องเช็ดตัว
ให้แห้งและแต่งกายให้เรียบร้อยก่อนการเข้าใช้บริการทุกครั้ง 

 

สิ่งอ  านวยความสะดวกในพื้นท ี่ทร ัพย์สินส่วนกลาง     

  สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 1     ระยะเวลาให ้บร ิการ  

                 1.      โถงรับรองภายนอกอาคารและภายในอาคาร   24 ชั่วโมง   

2.      จุดรับ – ส่งผู้โดยสาร    24 ชั่วโมง   

                 3.      พ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง (สนามหญ้าส าหรับสัตว์เล้ียง)  24 ชั่วโมง 

   4.      สถานีชาร์จประจุไฟฟ้าส าหรับรถยนต์ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง  24 ชั่วโมง 

            (คิดค่าบริการตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก าหนด) 

                 5.      สวนธรรมชาติ      07.00 น. – 22.00 น. 

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 35    ระยะเวลาให ้บร ิการ  

6.      ห้องน ้าและห้องอบไอน ้า แยก ชาย/ หญิง   07.00 น. – 22.00 น.  

7.      สวนลอยฟ้า    07.00 น. – 22.00 น.  

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 36    ระยะเวลาให ้บร ิการ  
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                 8.      สระว่ายน ้า, สระว่ายน ้าเด็ก, สระจาคุชชี   07.00 น. – 22.00 น. 

9.      พ้ืนที่เอนกประสงค์   07.00 น. – 22.00 น. 

 

              สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 37  ระยะเวลาให ้บร ิการ  

               10.      สกายเลานจ์    07.00 น. – 22.00 น. 

               11.      ห้องอ่านหนังสือและห้องท างาน   07.00 น. – 22.00 น. 

 12.      เลาน์อัฒจันทร์    07.00 น. – 22.00 น.  

 13.      จุดชมวิว    07.00 น. – 22.00 น. 

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 38    ระยะเวลาให ้บร ิการ   

                14.     ห้องออกก าลังกาย, ห้องเทรนนิ่ง และห้องออกก าลังกายอเนกประสงค์  07.00 น. – 22.00 น.  

 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 39    ระยะเวลาให ้บร ิการ  

                15.      ห้องรับประทานอาหารและห้องเก็บไวน์  07.00 น. – 22.00 น. 

 

              สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้นดาดฟ้า  ระยะเวลาให ้บร ิการ  

                16.     ศาลาชมพระอาทิตย์ตกดิน และพ้ืนที่ดาดฟ้า  07.00 น. – 20.00 น. 

          

               หมายเหตุ: การใช้บริการสิ ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลางต่างๆ ผู ้ใช้บริการต้องดูแลเรื่องความปลอดภัยของท่าน เอง 
ส าหร ับเด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี จะต้องม ีผู้ใหญ่หร ือผู้ปกครองดูแลตลอดเวลา 

 
 

สิ่งอ  านวยความสะดวกชั้น 1 
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้จัดเตรียมพ้ืนที่และส่ิงอ านวยความสะดวกส่วนกลาง เพ่ือให้บริการแก่เจ้าของร่วม/ ผู้พัก

อาศัย/ ผู้เช่า ตลอดจนแขกผู้มาติดต่อ โดยมีระเบียบข้อบังคับในการใช้บริการ ดังต่อไปนี้ 
 
 โถงร ับรองภายนอกอาคารและภายในอาคาร  

โถงร ับรองภายนอกอาคารและภายในอาคาร จัดเตรียมไว้ส าหรับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ผู้เช่า และแขกของ
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ได้รับอนุญาตเท่านั้น พนักงานของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย /ผู้เช่า ไม่อนุญาตให้เข้าใช้
ส าหรับการนั่งพักผ่อนทั้งส้ิน พนักงานขับรถของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย /ผู้เช่า อนุญาตให้นั่งพักผ่อนได้ตามสถานที่ที่ได้
จัดเตรียมไว้เท่านั้น 
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พนักงานหรือผู้รับจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย /ผู้เช่า จะต้องประพฤติปฏิบัติตนรวมถึงแต่งกายให้เรียบร้อย 
และหากพบว่ามีการฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับ ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์เข้าด าเนินการตักเตือนหรือส่ังปรับ/ ลงโทษได้
ตามระเบียบข้อบังคับของทางอาคารชุดฯ ตามสมควร 

  ห้ามไม่ให้สูบบุหรี่ในพ้ืนที่ และ/ หรือน าอาหารหรือเครือ่งดื่มที่มส่ีวนผสมของแอลกอฮอล์มารับประทานโดยเด็ดขาด 
 
 

จดุรบั - สง่ผูโ้ดยสาร 

ระเบยีบปฏบิตัขิองจดุรบั - สง่ผูโ้ดยสาร   

1. เพ่ือเป็นการอ านวยความสะดวกแก่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย / ผู้เช่า และผู้มาติดต่อ นิติบุคคลอาคารชุดฯ อนุญาตให้ใช้จุดรับ-

ส่งผู้โดยสารส าหรับการจอดรับ - ส่งผู้โดยสารเท่านั้น โดยสามารถจอดรอรบัผู้โดยสารได้ในระยะเวลาไม่เกิน 10 นาท ี

2. ไม่อนุญาตให้มกีารจอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ หรอืรถประเภทอื่นๆ ในบริเวณจุดรับ – ส่งผู้โดยสารเกินกว่าเวลาที่ก าหนดใน
ทุกกรณี  

3. กรณีตรวจสอบพบว่า มีผู้ละเมิดน ารถยนต์ รถจักรยานยนต์ หรอืรถประเภทอื่นๆ มาจอดเกนิระยะเวลาที่ก าหนด และพนักงาน
ของฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ ได้มีการแจ้งตักเตือนให้เคล่ือนย้ายแล้ว แต่ยังคงฝ่าฝืนข้อก าหนดนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สงวน
สิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าปรับการละเมิดข้อก าหนดในอัตราครัง้ละ หนึ่งพัน (1,000) บาท     

4. ยกเว้นในกรณีเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงเกี่ยวพันถึงชีวิตและทรัพย์สินของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ อาจ
อนุญาตให้สามารถจอดรถในบริเวณจุดรับ - ส่งผู้โดยสารได้เป็นคราวๆ ไป 

5. ห้ามจอดรถยนต์ รถจักรยานยนต์ หรอืรถประเภทอื่นๆ ค้างคืนในพ้ืนที่ดงักล่าวโดยเด็ดขาด  

6. ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 

 
 

พืน้ท ีส่ าหรบัสตัวเ์ลีย้ง (สวนพกัผอ่นส าหรบัสตัวเ์ลีย้ง) 

       ระเบยีบปฏบิตัขิองพืน้ท ีส่ าหรบัสตัวเ์ลี้ยง  

1. พ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียงมีไว้ส าหรับสัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และหรือผู้ที่ไดร้ับอนุญาตเท่านั้น  
2. ห้ามมิใหบุ้คคลภายนอกที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องหรือพักอาศัยภายในอาคารชุด น าสัตว์เข้ามาใช้บริการโดยไม่ได้รับอนุญาต

โดยเด็ดขาด  
3. สัตว์เล้ียงที่พามาใช้บริการในพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง จะต้องมีผู้ดูแลและผูกสายล่ามจูงไว้ตลอดเวลา ห้ามปล่อยสัตว์เล้ียง

ว่ิงเล่นโดยไม่มีสายลากจูงโดยเด็ดขาด 
4. ผู้ที่น าสัตว์เล้ียงมาใช้บริการในพ้ืนที่ส าหรบัสัตว์เล้ียง จะต้องปฏิบัติตามระเบียบการใช้พ้ืนที่อ่างเคร่งครัด ตลอดจนดแูล

รักษาความสะอาด จัดเก็บมูลของสัตว์เล้ียง และล้างท าความสะอาดในกรณีที่มกีารขับถ่ายทุกครั้ง 
5. ห้ามน าสัตว์เล้ียงที่ป่วย เป็นโรคติดต่อ โรคผิวหนังที่แสดงอาการชัดเจน และ/หรือเป็นโรคทีน่่ารังเกียจเข้ามาใช้บรกิารใน

พ้ืนที่โดยเด็ดขาด 
6. กรณีตรวจสอบพบว่า สัตว์เล้ียงของผู้ใดมีการขับถ่ายแต่ไมม่ีการจัดเกบ็และท าความสะอาด ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ 

สงวนสิทธิ์ในการด าเนินการตามระเบียบข้อบงัคบัการเล้ียงสัตว์โดยเคร่งครัด 
7. ห้ามไม่ให้สัตว์เล้ียงท าความเสียหายใดๆ แก่พ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง หากตรวจสอบพบเจ้าของสัตว์เล้ียงนั้นจะต้อง

รับผิดชอบต่อมูลค่าความเสียหายตามจริง และอาจถูกปรับตามระเบียบข้อบงัคบัในการเล้ียงสัตว์เล้ียงด้วย  
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8. หากสัตว์เล้ียงใดหลุดออกจากอุปกรณ์ลากจูงและสร้างความเดือดร้อนร าคาญ ตลอดจนท าอนัตรายเจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า และ/หรอืสัตว์เล้ียงอื่นใดของผู้อื่น เจ้าของสัตว์เล้ียงนั้นจะต้องรับผิดชอบต่อมูลค่าความเสียหายนั้น  ๆ 
ทั้งหมด 

9. ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียงโดยเด็ดขาด 
 
 
 สถานีชาร ์จประจุไฟฟ้าส่วนกลางส าหร ับรถยนต์ไฟฟ้า (ลานจอดรถยนต์ช ั้น 2) 
 ระเบ ียบปฏิบ ัติส าหร ับการใช ้บร ิการสถานีชาร ์จประจุไฟฟ้าส าหร ับรถยนต์ไฟฟ้า  

1. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ติดต้ังสถานีชาร์จประจุไฟฟ้าส่วนกลาง พร้อมชุดอุปกรณ์เชื่อมต่อการชาร์จประจุไฟฟ้า 
(สามารถเบิกอุปกรณ์เชื่อมต่อได้ที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ) ณ บริเวณชั้น 1 ส าหรับให้บริการเติมประจุไฟฟ้าส าหรับ
รถยนต์ไฟฟ้าของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าทุกท่าน และเป็นการให้บริการตามล าดับก่อนหลัง 

2. สถานีชาร์จประจุไฟฟ้านี้คิดค่าบริการตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก าหนด และสงวนสิทธิ์ที่จะมีการปรับเปล่ียนอัตรา
ค่าบริการตามมติที่ประชุมคณะกรรมการฯ โดยจะมีการประกาศแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 7 วัน  

3. จุดติดต้ังสถานีชาร์จประจุไฟฟ้าส่วนกลางนี้ ไม่อนุญาตให้มีการน ารถยนต์มาจอดค้างคืนโดยเด็ดขาด ทั้งนี้หาก
เจ้าของร ่วมหรือผู ้พักอาศัยท่านใด น  ารถยนต์ไฟฟ้ามาชาร์จประจุไฟฟ้าแล้ว เม ื ่อการชาร์จเต็มประจุแล้ว ต้อง
เคล่ือนย้ายรถยนต์ของท่านไปยังช่องจอดรถยนต์ตามสิทธิ์ของท่านต่อไป  

4. หากตรวจพบว่า มีการน ารถยนต์มาจอดค้างคืนในช่องจอดที่ติดต้ังสถานีประจุไฟฟ้า นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวน
สิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าปรับในการละเมิดระเบียบข้อบังคับนัตราครั้งละ หนึ่งพัน (1,000) บาท 

5. ผู้ใช้บริการสถานีชาร์จประจุไฟฟ้า จะต้องช าระค่าบริการให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ทุกครั้ง โดยเปิดให้บริการ 24 
ชั่วโมง 

6. หากตรวจสอบพบว่า มีการท าให้เกิดความเสียหาย ท าลาย หรือเหตุใด ๆ ที่ท าให้สถานีชาร์จประจุไฟฟ้า และชุด
อุปกรณ์ช ารุดเสียหาย ผู้ที่กระท าการดังกล่าว จะต้องรับผิดชอบต่อค่าความเสียหายนั้น ๆ ในอัตราค่าเสียหายตาม
จริงโดยไม่มีข้อโต้แย้ง 

7. นิติบุคคลอาคารชุดฯ เป็นแต่เพียงผู้ให้บริการสถานีชาร์จประจุไฟฟ้าส าหรับรถยนต์ไฟฟ้าต่อ เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า เท่านั้น และสงวนสิทธิ์ที่จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายใด ๆ ต่อทรัพย์สินหรือรถยนต์ที่ เจ้าของร่วม/ ผู้
พักอาศัย/ ผู้เช่า น ามาใช้บริการทั้งส้ิน  

8. ผู้ใช้บริการสถานีชาร์จประจุไฟฟ้า จะต้องปฏิบัติตามค าแนะน าและวิธีการใช้สถานีชาร์จประจุไฟฟ้าอย่างเคร่งครัด  
9. ห้ามสูบบุหรี่โดยเด็ดขาด 
 
สวนธรรมชาติ  
ระเบ ียบปฏิบ ัติของสวนธรรมชาติ 
1. มีไว้ส าหรับให้บริการแก่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เท่านั้น โดยเปิดให้บริการต้ังแต่เวลา 07.00 น. ถึงเวลา 

22.00 น.  
2. แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บริการได้ต่อเมื่อมี เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ร่วมใช้

บริการด้วยเท่านั้น ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ที่จะจ ากัดจ านวนของแขกผู้ใช้บริการหากมีเจ้าของร่วมท่าน
อื่นมาใช้บริการเป็นจ านวนมาก  
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3. เด็กอายุต ่ากว่า 12 ป ีต้องมีผู้ปกครองคอยดูแลตลอดเวลา 
4. ไม่อนุญาตให้น าเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์เข้ามาดื่มในพ้ืนที่สวนธรรมชาติโดยเด็ดขาด  
5. ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่สวนธรรมชาติโดยเด็ดขาด 
6. ห้ามจัดงานเล้ียงสังสรรค์ใดๆ โดยไม่ได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
7. ห้ามติดต้ังหรือวางอุปกรณ์ใดๆ ในพ้ืนที่โดยไม่ได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯโดยเด็ดขาด 
8. กรณีมีการน าอาหารเครื่องดื่มเข้ามาภายในพ้ืนที่ ผู้ที่น าอาหารเครื่องดื่มดังกล่าวเข้ามา จะต้องจัดเก็บและรักษา

ความสะอาดหลังการใช้บริการทุกครั้ง หากตรวจพบว่า ไม่มีการจัดเก็บหรือรักษาความสะอาดภายหลังการใช้
บริการ ฝ่ายบริหารอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าบริการท าความสะอาดครั้งละ ห้าร้อย (500) บาท 
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 หอ้งน  า้และหอ้งอบไอน า้ชาย - หญงิ 

ระเบยีบปฏบิตัขิองหอ้งน  า้ และหอ้งอบไอน า้ชาย – หญงิ 

1. ห้องน ้าและห้องอบไอน ้าแยกประแภทชาย - หญิง และอนุญาตส าหรับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เท่านั้น 
2. แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บริการได้เมือ่มีเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ร่วมใช้บริการอยู่

ด้วยเท่านั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใช้บริการของแขกของเจ้าของร่วมในกรณีที่มีเจ้าของร่วมท่าน
อื่น ๆ ใชบ้รกิารเป็นจ านวนมาก 

3. ห้ามเด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี หรอืผู้ที่มีอาการเจ็บป่วยใช้บริการห้องอบไอน ้าโดยเด็ดขาด   
4. พนักงานลูกจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่อนุญาตให้ใช้บรกิาร 
5. เปิดบรกิารเวลา 07.00 น.- 22:00 น. ฝ่ายบรหิารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะปรบัเปล่ียนเวลาการให้บรกิารได้ตามความ

เหมาะสม  
6. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และแขกต้องปฏบิัติตามระเบียบข้อบงัคบัทีร่ะบุไว้อย่างเคร่งครัด 
7. หากพบว่า เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และแขกทีม่าใช้บริการท่านใดกอ่ให้เกิดความเสียหายต่ออุปกรณ์ต่าง ๆ 

เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และแขกท่านนัน้จะต้องเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมโดยไมม่ีข้อโต้แย้ง
ใด ๆ 

8. ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบใด ๆ ในกรณีการเกิดอบุัติเหตุ โดยไม่ค านึงถึงสาเหตุใด ๆ ทัง้ส้ิน 
9. ควรใช้บริการครัง้ละไม่เกิน 30 นาที หรืองดใชบ้ริการทนัทีหากเกิดอาการผิดปกติทางร่างกาย 
10. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใชบ้รกิารและเชิญผู้ใช้บริการให้ออกจากพ้ืนที่ในกรณีที่ก่อความรบกวน

ผู้อื่นโดยไม่มีข้อโต้แย้ง 
11. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และแขกจะต้องใส่ชุดว่ายน ้าในการใชบ้รกิารห้องอบไอน ้าเท่านัน้  
12. ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 

 
หา้มบคุคลตอ่ไปนีใ้ชบ้รกิารหอ้งอบไอน า้ 
1. ผู้ป่วยที่อยู่ในระหว่างการรักษาตัวตามแพทย์ส่ัง 
2. ผู้ป่วยโรคติดต่อทางผิวหนงั 
3. ผู้ป่วยโรคความดันโลหิตสูง หรือโรคหัวใจ 
4. ผู้ที่ดื่มสุราของมนึเมา หรือสารเสพติด 
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สวนลอยฟา้ 

ระเบยีบปฏบิตัขิองการใชบ้รกิารสวนลอยฟา้ 

1. มีไว้ส าหรับใหบ้ริการเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าเท่านั้น โดยเปิดใหบ้ริการต้ังแต่เวลา 07.00 น. ถึง 22.00 น.  
2. แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย / ผู้เช่า สามารถใชบ้ริการได้ต่อเมื่อมีเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าร่วมใช้บริการ

ด้วยเท่านั้น ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะจ ากัดจ านวนของแขกผู้ใช้บรกิาร หากมีเจ้าของร่วมท่านอื่นมาใช้
บริการเป็นจ านวนมาก  

3. เด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแลตลอดเวลา 
4. ไม่อนุญาตให้น าเครือ่งดืม่ที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์หรืออาหารเข้ามารับประทานในพ้ืนที่สวนลอยฟ้าโดย 

เด็ดขาด 
5. ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่สวนลอยฟ้าโดยเด็ดขาด 
6. ห้ามจัดงานเล้ียงสังสรรค์ใด ๆ โดยไม่ได้รบัอนุญาตจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ  
7. ห้ามติดต้ังหรอืวางอปุกรณ์ใด ๆ  ในพ้ืนที่โดยไม่ได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยเด็ดขาด 
8. กรณีตรวจพบว่า มีการน าอาหารเครื่องดืม่เข้ามาภายในพ้ืนที่ ผู้ที่น าอาหารเครือ่งดืม่ดังกล่าวเข้ามา จะต้องจัดเก็บ

และรักษาความสะอาดหลังการใช้บรกิารทกุครั้ง หากตรวจพบว่า ไม่มกีารจัดเก็บหรือรักษาความสะอาดภายหลัง
การใช้บริการ นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าบริการท าความสะอาดครัง้ละ หนึ่งพัน (1,000) 
บาท 
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 สระวา่ยน  า้, สระวา่ยน  า้เดก็, สระจาคชุช ี
ระเบยีบปฏบิตัขิองสระวา่ยน  า้, สระวา่ยน  า้เดก็, สระจาคชุช ี
1.  ก) สระว่ายน ้า, สระว่ายน ้าเด็ก, สระจาคุชชี มีไว้ส าหรับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าเท่านั้น 

ข)  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บรกิารได้ต่อเมื่อมีเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า
ร่วมใช้บริการด้วยเท่านัน้ ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธิท์ี่จะจ ากัดจ านวนของแขกผู้ใช้บริการหากมี
เจ้าของร่วมท่านอื่นมาใชบ้รกิารเป็นจ านวนมาก  

ค)  เด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแลตลอดเวลา 
ง) พนักงานและลูกจ้างของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่มีสิทธิ์ใชบ้ริการ 

2.  ไม่อนุญาตเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ให้มีการจัดงานเล้ียงสังสรรคบ์ริเวณสระว่ายน ้า, สระว่ายน ้าเด็ก, สระ 
จาคุชชี 

3.  เปิดบรกิารเวลา 07:00 น. – 22:00 น. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะปรบัเปล่ียนเวลาการให้บรกิารได้ตามความ
เหมาะสม หากจ าเป็นต้องมีการปรับปรงุซ่อมแซมรกัษา 

4.  เครื่องเสียง โทรทัศน ์ และอุปกรณ์เครือ่งขยายเสียงต่างๆ ไม่อนุญาตให้น ามาเปิดบริเวณสระว่ายน ้าโดยเด็ดขาด 
(ยกเว้นชุดเครือ่งเสียงทีม่ีหูฟังส าหรบัรบัฟังเปน็การส่วนตัว) 

5.  ห้ามน าอาหารและเครื่องดืม่ เครือ่งดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ ภาชนะเครือ่งแก้วต่าง ๆ รวมถึงการสูบบหุรี่ใน
บริเวณสระว่ายน ้า สระว่ายน ้าเด็ก สระจาคุชชี รวมถงึการน าอาหารไปรับประทานในพ้ืนที่ดังกล่าว 

6.  ห้ามน าเครือ่งเล่นจ าพวกลูกบอล กระดานโต้คล่ืนต่าง ๆ ลงเล่นในสระว่ายน ้าโดยเด็ดขาด  
7.  ข้อปฏิบัติส าหรบัผู้ใช้บรกิาร: 
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• ต้องสวมชุดว่ายน ้าเท่านั้น 
• ใช้ผลิตภัณฑ์โลชั่นกันแดดในปรมิาณที่เหมาะสม 
• กิฟต์ติดผมควรถอดออกก่อนลงสระ 
• ต้องอาบน ้าก่อนที่จะลงสระว่ายน ้าทุกครัง้ 
 

8.  ข้อห้าม: 
• ว่ายน ้าในขณะที่ก าลังมีอาการเจ็บป่วย 
• ก่อความร าคาญรบกวนต่อผู้อื่น 
• ทิ้งขยะลงในสระว่ายน ้า 
• น าอุปกรณ์ช่วยชีวิตมาเล่น 
• ปรับเปล่ียนระบบของสระว่ายน ้าโดยไม่ได้รับอนุญาต 

9.   ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบใดๆ ในกรณีการเกิดอบุัติเหตุ โดยไม่ค านึงถึงสาเหตุใด ๆทัง้ส้ิน 
10. ผู้ใช้บริการพึงปฏิบัติตามระเบียบข้อบงัคบัของฝ่ายบริหารอาคารฯ โดยเคร่งครัด 
11.    ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใชบ้รกิารและเชิญผู้ใช้บริการให้ออกจากพ้ืนที่ในกรณีที่ก่อความรบกวน 

เดือดร้อน ร าคาญต่อผู้อื่นโดยไม่มีข้อโต้แย้ง   
12. ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่สระว่ายน ้า/ สระว่ายน ้าเด็ก /สระจาคุชชีโดยเด็ดขาด 
13.     ห้ามไม่ให้ผู้ทีม่ีอาการเจ็บป่วย เป็นโรคติดต่อ หรอืเป็นโรคผิวหนงัร้ายแรง เข้ามาใช้บรกิารโดยเด็ดขาด 
14.    ไม่มีพนักงานไลฟ์การ์ดคอยดูแลตลอดเวลาท าการ   

 
 

พืน้ท ีอ่เนกประสงค ์(Sky Deck) 
ระเบยีบปฏบิตัขิองการใชพ้ืน้ท ีอ่เนกประสงค ์ 
1. ก) พ้ืนที่อเนกประสงค์ สงวนสิทธิ์การใช้เฉพาะเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าในอาคารชุดเท่านัน้ 

ข)  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บรกิารได้หากไดร้ับอนุญาตและด าเนินการโดย
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์จ ากัดจ านวนผู้ร่วมงานได้ หากเห็นว่าไม่
สามารถรองรบัความต้องการได้ และอาจก่อความ เสียหายแก่สถานที่ 

  ค)        เด็กอายุต ่ากว่า 12 ปีต้องได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิด  
  ง)        ห้ามมิให้พนกังานของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เข้าใช้พ้ืนที่อเนกประสงค์  
  จ) ห้ามสูบบุหรี่โดยเด็ดขาด 

2. ก)  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถที่จะจัดงานเล้ียงสังสรรค์ในพ้ืนที่อเนกประสงค์ได้โดยจะต้องแจ้ง 
ฝ่ายบริหารอาคารฯ ทราบล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 7 วันท าการ กรุณาแจ้งรายชื่อแขก/ ทะเบียนรถยนต์กับ
ฝ่ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้า และจ ากัดจ านวนผู้เช้าร่วมงานไม่เกนิ 15 ท่าน  

ข)  การจัดงานหรือการใช้พ้ืนทีอ่เนกประสงค์เปน็การส่วนบุคคลแต่ละครั้งไม่เกิน 2 ชั่วโมงไมม่ีค่าบริการ และ
ต้องอยู่ในช่วง เวลาที่เปิดให้บริการจากฝ่ายบริหารอาคารฯ เท่านัน้ คอื วันจันทร ์ ถึง วันอาทิตย์ เวลา 
07.00 น. – 22.00 น. และผู้ขอใช้บรกิารจะต้องดูแลรกัษาความสะอาดของพ้ืนที่ภายหลังการใช้บริการ
ทุกครั้ง โดยจ ากัดสิทธิ์การขอใชบ้รกิารแบบส่วนบุคคลได้ไม่เกินหอ้งชุดละ หนึง่ (1) ครัง้ต่อเดือน โดยยึด
สิทธิ์ตามการจองก่อน-หลัง โดยฝ่ายบริหารอาคารฯ จะท าการเรียกเก็บค่าบรกิาร กรณีมกีารจองใช้
บริการมากกว่า 2 ชั่วโมงต่อครั้ง ดงันี ้
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1. ค่าบริการจองใช้พ้ืนที่ส าหรับจัดเล้ียงแบบส่วนบุคคล 1,500 บาทต่อครั้ง และค่ามัดจ า 3,000 
บาทต่อครั้ง (ส าหรบัระยะเวลาไม่เกิน 5 ชั่วโมงติดต่อกนั)  

2. ค่าบริการจองใช้พ้ืนที่ส าหรับจัดเล้ียงแบบส่วนบุคคล 2,500 บาทต่อครั้ง และค่ามัดจ า 3,000 
บาทต่อครั้ง (ส าหรบัระยะเวลาเกินกว่า 5 ชั่วโมง แต่ไม่เกนิ 8 ชั่วโมงติดต่อกัน) 

ค) เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ขอใชบ้ริการจะต้องท าความสะอาดพ้ืนที่อเนกประสงค์ภายหลังจากที่
ใช้บรกิารเรียบรอ้ยแล้ว มิฉะนั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ จะด าเนินการท าความสะอาดและเรียกเก็บค่าบริการ
จากทางเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าห้องชุดนั้น ๆ  ต่อไป 

3. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ในการปรับเปล่ียนเวลาการให้บรกิาร หากมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษา 
4. หากพบว่า ภายหลังจากการใช้บริการของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านใด กอ่ให้เกิดความเสียหาย

ต่อพ้ืนที่อเนกประสงค์ หรืออืน่ๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านนัน้จะต้องเป็นผู้รบัผิดชอบต่อค่า
บ ารุงซ่อมแซมนั้นโดยไม่มีเงื่อนไข หรือข้อโต้แย้งใด ๆ ทัง้ส้ิน 

5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใด ๆ ต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน 
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใช้บริการและเชิญผู้ใช้บริการใหอ้อกจากพ้ืนที่อเนกประสงค์ และพ้ืนที่นั้น ๆ 

หากพบว่า มกีารละเมิดข้อบังคับปฏิบัติของอาคารชุด รวมถงึหากกอ่ให้เกิดความรบกวนต่อเจ้าของร่วมและผู้พัก
อาศัยท่านอื่น 

7. ห้ามใช้แก๊สหุงต้ม ถ่าน หรือเชื้อเพลิงอืน่ ๆ  
8. เงินค่ามัดจ า จะช าระคืนแก่ผู้จอง (โดยไม่มีดอกเบี้ย) ภายหลังการใช้บรกิารและตรวจสอบแล้วว่าไม่พบความ

เสียหายใด ๆ ภายใน 15 วันท าการ 
 

สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้น 37 
สกายเลานจ ์
ระเบยีบปฏบิตักิารใชส้กายเลานจ ์
1. ก) สกายเลานจ์ สงวนสิทธิ์การใช้เฉพาะเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าในอาคารชุดเท่านั้น 

ข)  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บรกิารได้หากไดร้ับอนุญาตและด าเนินการโดย
เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์จ ากัดจ านวนผู้ร่วมงานได้ หากเห็น ว่าไม่
สามารถรองรบัความต้องการได้ และอาจก่อความเสียหายแก่สถานที่ 

  ค)        เด็กอายุต ่ากว่า 15 ปีต้องได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิด  
  ง)        ห้ามมิให้พนกังานของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เข้าใช้พ้ืนที่สกายเลานจ์ 
  จ) ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 

2. ก)  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถที่จะจัดงานเล้ียงสังสรรค์ในพ้ืนที่สกานยเลานจ์ได้โดยจะต้อง  
แจ้งฝ่ายบริหารอาคารฯ ทราบล่วงหน้าไมน่้อยกว่า 7 วันท าการ กรุณาแจ้งรายชื่อแขก/ ทะเบียนรถยนต์
กับฝ่ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้า และจ ากัดจ านวนผู้เข้าร่วมงานไม่เกิน 15 ท่าน 

ข)  การจัดงานหรือการใช้พ้ืนที่สกายเลานจ์เป็นการส่วนบุคคลแต่ละครั้งไม่เกิน 2 ชั่วโมงไมม่ีค่าบริการ และ
ต้องอยู่ในช่วง เวลาที่เปิดให้บริการจากฝ่ายบริหารอาคารฯ เท่านัน้ คอื วันจันทร ์ ถึง วันอาทิตย์ เวลา 
07.00 น. – 22.00 น. และผู้ขอใช้บรกิารจะต้องดูแลรกัษาความสะอาดของพ้ืนที่ภายหลังการใช้บริการ
ทุกครั้ง โดยจ ากัดสิทธิ์การขอใชบ้รกิารแบบส่วนบุคคลได้ไม่เกินหอ้งชุดละ หนึง่ (1) ครัง้ต่อเดือน โดยยึด
สิทธิ์ตามการจองก่อน-หลัง โดยฝ่ายบริหารอาคารฯ จะท าการเรียกเก็บค่าบรกิาร กรณีมกีารจองใช้
บริการมากกว่า 2 ชั่วโมงต่อครั้ง ดงันี ้
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1. ค่าบริการจองใช้พ้ืนที่ส าหรับจัดเล้ียงแบบส่วนบุคคล 1,500 บาทต่อครั้ง และค่ามัดจ า 3,000 
บาทต่อครั้ง (ส าหรบัระยะเวลาไม่เกิน 5 ชั่วโมงติดต่อกนั)  

2. ค่าบริการจองใช้พ้ืนที่ส าหรับจัดเล้ียงแบบส่วนบุคคล 2,500 บาทต่อครั้ง และค่ามัดจ า 3,000 
บาทต่อครั้ง (ส าหรบัระยะเวลาเกินกว่า 5 ชั่วโมง แต่ไม่เกนิ 8 ชั่วโมงติดต่อกัน) 

ค) เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ขอใช้บริการจะต้องท าความสะอาดพ้ืนที่สกายเลานจ์ภายหลังจากที่ใช้
บริการเรียบรอ้ยแล้ว มิฉะนั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ จะด าเนินการท าความสะอาดและเรียกเก็บค่าบริการ
จากทางเจ้าของร่วมหอ้งชุดนั้น ๆ  ต่อไป 

3. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ในการปรับเปล่ียนเวลาการให้บรกิาร หากมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษา 
4. หากพบว่า ภายหลังจากการใช้บริการของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านใด กอ่ให้เกิดความเสียหาย

ต่อพ้ืนที่สกายเลาน์ หรืออืน่ๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านนัน้จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบต่อค่าบ ารุง
ซ่อมแซมนัน้โดยไม่มีเงื่อนไข หรือข้อโต้แย้งใด ๆ ทัง้ส้ิน 

5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใด ๆ ต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน 
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใช้บริการและเชิญผู้ใช้บริการใหอ้อกจากพ้ืนที่สกายเลาน์ และพ้ืนที่นั้น ๆ 

หากพบว่า มกีารละเมิดข้อบังคับปฏิบัติของอาคารชุด รวมถงึหากกอ่ให้เกิดความรบกวนต่อเจ้าของร่วมและผู้พัก
อาศัยท่านอื่น 

7. ห้ามใช้แก๊สหุงต้ม ถ่าน หรือเชื้อเพลิงอืน่ ๆ  
8. เงินค่ามัดจ าจะช าระคืนแก่ผู้จอง (โดยไม่มีดอกเบี้ย) ภายหลังการใช้บรกิารและตรวจสอบแล้วว่าไม่พบความเสียหาย

ใด ๆ ภายใน 15 วันท าการ 
 
หอ้งอา่นหนงัสอืและหอ้งท  างาน 
ระเบยีบปฏบิตักิารใชห้อ้งอา่นหนงัสอืและหอ้งท  างาน 
1. ก) ห้องอ่านหนงัสือและห้องท างานเปิดให้บริการ และสงวนสิทธิการใช้เฉพาะเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้ 

เช่า ในอาคารชุดเท่านัน้ โดยเปิดให้บริการเวลา 07.00 น. – 22.00 น. 
ข)  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บรกิารได้หากไดร้ับอนุญาตและด าเนินการโดย

เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ฝ่ายบริหารอาคารมีสิทธิ์จ ากัดจ านวนผู้ร่วมงานไดห้ากเห็นว่าไม่
สามารถรองรบัความต้องการได้ และอาจก่อความเสียหายแก่สถานที่ 

  ค)   เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปีต้องได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิด และห้ามให้อยู่ในห้องฯ เพียงล าพัง 
  ง)   ห้ามมิให้พนกังานของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เข้าใช้ห้องอ่านหนังสือและห้องท างาน 
  จ) ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 

2. ก) ไม่อนุญาตให้น าอาหาร หรือเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์เข้าไปในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 
ข)  ผู้ใช้บริการจะต้องรักษาความสงบ งดการพูดคุย หยอกล้อ หรือใช้เสียงดังรบกวนผู้อื่นโดยเด็ดขาด 
ค) เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าที่ใช้บริการจะต้องรกัษาความสะอาดภายในหอ้งภายหลังจากที่ใช้บริการ

เรียบร้อยแล้ว มิฉะนั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ จะด าเนินการท าความสะอาดและเรียกเก็บค่าบรกิารจากทาง
เจ้าของร่วมห้องชุดนัน้ๆต่อไป 

3. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ในการปรับเปล่ียนเวลาการให้บรกิาร หากมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษา 
4. หากพบว่า ภายหลังจากการใช้บริการของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านใด กอ่ให้เกิดความเสียหาย

ต่อห้องอ่านหนงัสือและห้องท างาน หรืออืน่ๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านนั้น จะต้องเป็น
ผู้รับผิดชอบต่อค่าบ ารุงซ่อมแซมนั้นโดยไมม่ีเงื่อนไขหรอืข้อโต้แย้งใดๆทั้งส้ิน 
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5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใดๆต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายใดๆที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน 
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใช้บริการและเชิญผู้ใช้บริการใหอ้อกจากห้องอ่านหนังสือและห้องท างาน 

และพ้ืนที่นั้นๆ หากพบว่ามกีารละเมิดข้อบังคับปฏิบัติของอาคารชุด รวมถงึหากก่อให้เกิดความรบกวนต่อเจ้าของ
ร่วมและผู้พักอาศัยท่านอื่น 

7. กรณีผู้ใช้บรกิารประสงค์จะขอใชบรกิารแบบส่วนบุคคล (เฉพาะส าหรับการประชมุเท่านั้น) จะต้องท าการจองล่วง 
หน้ากับฝ่ายบรหิารอาคารฯ ไม่นอ้ยกว่า 7 วันท าการ และสามารถจองใชแ้บบส่วนบุคคลได้ครัง้ละไม่เกิน 3 ชั่วโมง 
และสามารถใช้สิทธิจองได้ไม่เกนิ 1 ครั้งต่อห้องชุด จ ากัดจ านวนผู้ใช้บริการไม่เกินครัง้ละ 15 ท่าน  

8. กรณีต้องการใช้สิทธิเกนิกว่าทีก่ าหนด ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธคิิดค่าบริการในอัตราครั้งละ 1,000 (หนึ่ง
พัน) บาทต่อ 3 ชั่วโมง และชั่วโมงถัดไปคิดอัตราชั่วโมงละ 400 (ส่ีร้อย) บาท 

 
เลานจอ์ฒัจนัทร ์
ระเบยีบปฏบิตัใินการใชเ้ลานจอ์ฒัจนัทร ์
1. ก) ห้องเลานจ์อัฒจันทร์เปิดใหบ้รกิาร และสงวนสิทธิการใช้เฉพาะเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ในอาคาร 

ชุดเท่านั้น โดยเปิดใหบ้รกิารเวลา 07.00 น. – 22.00 น. 
ข)  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บรกิารได้หากไดร้ับอนุญาตและด าเนินการโดย

เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์จ ากัดจ านวนผู้ร่วมงานไดห้ากเห็นว่าไม่
สามารถ รองรบัความต้องการได้ และอาจก่อความเสียหายแก่สถานที ่

  ค)   เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปีต้องได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิด และห้ามให้อยู่ในห้องฯ ตามล าพัง 
  ง)   ห้ามมิให้พนกังานของเจ้าของร่วม หรอืผู้พักอาศัย เข้าใช้ห้องเลานจ์อัฒจันทร ์
  จ) ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 

2. ก) ไม่อนุญาตให้น าอาหาร หรือเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์เข้าไปในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 
ข)  ผู้ใช้บริการจะต้องรักษาความสงบ งดการพูดคุย หยอกล้อ หรือใช้เสียงดังรบกวนผู้อื่นโดยเด็ดขาด 
ค) เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าที่ใช้บริการจะต้องรกัษาความสะอาดภายในหอ้งภายหลังจากที่ใช้บริการ

เรียบร้อยแล้ว มิฉะนั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ จะด าเนินการท าความสะอาดและเรียกเก็บค่าบรกิารจากทาง
เจ้าของร่วมห้องชุดนัน้ๆต่อไป 

3. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ในการปรับเปล่ียนเวลาการให้บรกิาร หากมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษา 
4. หากพบว่าภายหลังจากการใชบ้รกิารของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านใด กอ่ให้เกิดความเสียหาย

ต่อห้องเลานจ์อัฒจันทร์ หรืออื่นๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านนัน้จะต้องเป็นผู้รบัผิดชอบต่อค่า
บ ารุงซ่อมแซมนั้นโดยไม่มีเงื่อนไขหรือข้อโต้แย้งใดๆทัง้ส้ิน 

5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใดๆต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายใดๆที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน 
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงบัการใชบ้รกิารและเชิญผู้ใช้บริการให้ออกจากห้องอ่านเลานจ์อัฒจันทร์ และ

พ้ืนที่นั้นๆ หากพบว่ามีการละเมิดข้อบงัคบัปฏบิัติของอาคารชุด รวมถงึหากก่อให้เกดิความรบกวนต่อเจ้าของร่วม
และผู้พักอาศัยท่านอื่น 

7. กรณีผู้ใช้บรกิารประสงค์จะขอใช้บรกิารแบบส่วนบุคคล (เฉพาะส าหรับการประชมุเท่านัน้) จะต้องท าการจอง
ล่วงหน้ากับฝ่ายบรหิารอาคารฯ ไมน่้อยกว่า 7 วันท าการ และสามารถจองใชแ้บบส่วนบุคคลได้ครัง้ละไม่เกิน 3 
ชั่วโมง และสามารถใช้สิทธิจองได้ไม่เกนิ 1 ครั้งต่อห้องชุด จ ากัดจ านวนผู้ใช้บริการไม่เกินครัง้ละ 15 ท่าน 

8. กรณีต้องการใช้สิทธิเกนิกว่าทีก่ าหนด ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธคิิดค่าบริการในอัตราครั้งละ 1,000 (หนึ่ง
พัน) บาทต่อ 3 ชั่วโมง และชั่วโมงถัดไปคิดอัตราชั่วโมงละ 400 (ส่ีร้อย) บาท 
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จดุชมววิ 
ระเบยีบปฏบิตัใินการใชจ้ดุชมววิ 
1. จุดชมวิว เปิดให้บรกิารส าหรบัเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าของทางอาคารชุดเท่านั้น โดยเปิดใหบ้รกิารต้ังแต่เวลา 

07.00 – 22.00 น. 
2. ไม่อนุญาตให้น าเครือ่งดืม่ที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ มารับประทานโดยเด็ดขาด 
3. ห้ามสูบบุหรี่ในบริเวณนี้โดยเด็ดขาด 
4. เด็กอายุต ่ากว่า 12 ปี ควรมีผู้ปกครองดแูล 
5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใดๆต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายใดๆที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน 
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิท์ี่จะระงับการใช้บริการและเชิญผู้ใช้บริการให้ออกจากจุดชมวิว หากพบว่ามกีารละเมิดข้อ 

บังคบัปฏบิัติของอาคารชุด รวมถงึหากก่อให้เกิดความรบกวนต่อเจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยท่านอื่น 
7. ห้ามปีนป่ายหรือกระท าการอันใดอนัอาจก่อให้เกิดอนัตรายโดยเด็ดขาด  

 
 สิ่งอ  านวยควสามสะดวกชั้น 38 
 ห้องออกก าลังกายลอยฟ้า, ห้องเทรนนิ่ง และห้องออกก าลังกายอเนกประสงค์ 

กฎระเบียบในการใช้ห้องออกก าลังกายลอยฟ้า ห้องเทรนนิ่ง และห้องออกก าลังกายอเนกประสงค์ 
1. ก)  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้ห้องออกก าลังกายลอยฟ้า ห้องเทรนนิ่ง และห้องออกก าลัง 

กายอเนกประสงค์ได้ 
ข)  อนุญาตให้แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ในกรณีที่มาพร้อมเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย / ผู้เช่า

ใช้เท่านั้น แต่ในกรณีที่มีผู้ใช้เป็นจ านวนมาก ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ให้เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า ท่านอื่นมีสิทธิ์ใช้ก่อน และขอจ ากัดสิทธิ์ในการใช้ของแขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้
เช่า 

  ค)  ไม่อนุญาตให้เด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี เข้าใช้บริการโดยล าพัง 
  ง)  พนักงานของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ไม่อนุญาตให้เข้าใช้บริการ  
  จ)  เจ้าหน้าที่ผู้ฝึกสอน หรือเจ้าหน้าที่แนะน า (เทรนเนอร์) ส่วนบุคคล ต้องมีการแจ้งขออนุญาตที่ฝ่าย 

บริหารอาคารฯ ก่อนล่วงหน้าที่ท าการเข้าใช้บริการห้องออกก าลังกาย  
2. ห้องออกก าลังกาย เปิดบริการเวลา 07.00 น. – 22.00 น. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการแก้ไขเวลาท า

การ ในกรณีที่มีการบ ารุงรักษา หรือซ่อมแซม 
3. กรุณาสวมเครื่องแต่งกายและรองเท้าที่เหมาะสมในการใช้ห้องออกก าลังกาย 
4. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ แขกจะต้องปฎิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลฯ  
5. เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ แขกที่ท าอุปกรณ์เสียหาย ต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 
6. ในห้องออกก าลังกายจะไม่มีผ้าเช็ดตัวให้บริการ เพราะฉะนั้นหากผู้ใช้ต้องการใช้ต้องเตรียมมาเอง  
7. ไม่อนุญาติให้สูบบุหรี่ และรับประทานอาหารในห้องออกก าลังกาย 
8. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอจ ากัดสิทธิ์ในการใช้ห้องออกก าลังกาย ส าหรับผู้ที่ไม่ปฎิบัติตามกฎ และสร้างความรบกวน

ให้กับผู้ใช้รายอื่น 
9. ส าหรับห้องออกก าลังกายอเนกประสงค์เปิดให้จองใช้แบบส่วนบุคคลได้ โดยต้องจองล่วงหน้าที่ฝ่ายบริหารอาคาร

ฯ  และไม่อนุญาตให้จองล่วงหน้าเกินกว่า 7 วันท าการ จ ากัดสิทธิการจองได้ไม่เกิน 2 ครั้งต่อเดือนต่อห้องชุด 
10. ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบในกรณีใด ๆ หากผู้ใช้เกิดอุบัติเหตุ 
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 สิ่งอ  านวยความสะดวก  ชั้น 39 
 หอ้งรบัประทานอาหาร และหอ้งเกบ็ไวน ์

1. ก) ห้องรับประทานอาหาร และห้องเกบ็ไวน ์สงวนสิทธิก์ารใช้เฉพาะเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าในอาคาร 
ชุดเท่านั้น 

ข)  แขกของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถใช้บรกิารได้หากไดร้ับอนุญาต และด าเนินการโดยเจ้า 
ของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์จ ากัดจ านวนผู้ร่วมงานได้ หากเห็นว่าไม่สามารถ
รองรับความต้องการได้ และอาจก่อความเสียหายแก่สถานที ่

  ค)        เด็กอายุต ่ากว่า 15 ปีต้องได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิด  
  ง)        ห้ามมิให้พนกังานของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า เข้าใช้พ้ืนที่ห้องรับประทานอาหาร และห้องเก็บไวน ์
  จ) ห้ามสูบบุหรี่ในพ้ืนที่โดยเด็ดขาด 

2. ก)  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า สามารถที่จะจัดงานเล้ียงสังสรรค์ในพ้ืนที่ห้องรบัประทานอาหาร และ 
ห้องเกบ็ไวน์ได้โดยจะต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารฯ ทราบล่วงหน้าไมน่้อยกว่า 7 วันท าการ กรุณาแจ้ง
รายชื่อแขก/ ทะเบียนรถยนต์กับฝ่ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้า และจ ากัดจ านวนผู้เข้าร่วมงานไม่เกิน 15 
ท่าน 

ข)  การจัดงานหรือการใช้พ้ืนทีห่้องรับประทานอาหาร และห้องเก็บไวน ์เป็นการส่วนบุคคลแต่ละครัง้ไม่เกนิ 2 
ชั่วโมงไมม่ีค่าบริการ และต้องอยู่ในช่วงเวลาที่เปิดใหบ้รกิารจากฝ่ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น คือ วันจันทร ์
ถึง วันอาทิตย์ เวลา 07.00 น. – 22.00 น. และผู้ขอใช้บริการจะต้องดูแลรักษาความสะอาดของพ้ืนที่
ภายหลังการใชบ้ริการทกุครัง้ โดยจ ากัดสิทธิ์การขอใชบ้ริการแบบส่วนบคุคลได้ไม่เกนิห้องชุดละ หนึ่ง 
(1) ครั้งต่อเดือน โดยยึดสิทธิ์ตามการจองก่อน-หลัง โดยฝ่ายบริหารอาคารฯ จะท าการเรียกเก็บ
ค่าบริการ กรณีมีการจองใช้บริการมากกว่า 2 ชั่วโมงต่อครั้ง ดังนี ้
1. ค่าบริการจองใช้พ้ืนที่ส าหรับจัดเล้ียงแบบส่วนบุคคล 1,500 บาทต่อครั้ง และค่ามัดจ า 3,000 

บาทต่อครั้ง (ส าหรบัระยะเวลาไม่เกิน 5 ชั่วโมงติดต่อกนั)  
2. ค่าบริการจองใช้พ้ืนที่ส าหรับจัดเล้ียงแบบส่วนบุคคล 2,500 บาทต่อครั้ง และค่ามัดจ า 3,000 

บาทต่อครั้ง (ส าหรบัระยะเวลาเกินกว่า 5 ชั่วโมง แต่ไม่เกนิ 8 ชั่วโมงติดต่อกัน) 
ค) เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ที่ขอใช้บริการจะต้องท าความสะอาดพ้ืนที่ห้องรบัประทานอาหาร และ

ห้องเกบ็ไวน ์ ภายหลังจากที่ใช้บริการเรียบร้อยแล้ว มิฉะนั้นฝ่ายบริหารอาคารฯ จะด าเนินการท าความ
สะอาดและเรียกเก็บค่าบริการจากทางเจ้าของร่วมห้องชุดนัน้ ๆ ต่อไป 

3. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ในการปรับเปล่ียนเวลาการให้บรกิาร หากมีการซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษา 
4. หากพบว่า ภายหลังจากการใช้บริการของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านใด กอ่ให้เกิดความเสียหาย

ต่อพ้ืนที่ห้องรบัประทานอาหาร และห้องเกบ็ไวน์ หรืออื่นๆ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า หรือแขกท่านนัน้จะต้อง
เป็นผู้รับผิดชอบต่อค่าบ ารุงซ่อมแซมนัน้โดยไม่มีเงื่อนไข หรือข้อโต้แย้งใด ๆ ทัง้ส้ิน 

5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใด ๆ ต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน 
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิท์ี่จะระงับการใชบ้รกิารและเชิญผู้ใช้บริการให้ออกจากพ้ืนที่ห้องรับประทานอาหาร และ

ห้องเกบ็ไวน ์ และพ้ืนที่นัน้ ๆ หากพบว่า มีการละเมิดข้อบงัคับปฏิบัติของอาคารชุด รวมถึงหากก่อให้เกิดความ
รบกวนต่อเจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยท่านอื่น 

7. ห้ามใช้แก๊สหุงต้ม ถ่าน หรือเชื้อเพลิงอืน่ ๆ โดยเด็ดขาด 
8. เงินค่ามัดจ าจะช าระคืนแก่ผู้จอง (โดยไม่มีดอกเบี้ย) ภายหลังการใช้บรกิารและตรวจสอบแล้วว่าไม่พบความเสียหาย

ใด ๆ ภายใน 15 วันท าการ 
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 สิ่งอ  านวยความสะดวก ชั้นดาดฟ้า 
 ศาลาชมวิวพระอาทิตย์ตกดิน และพื้นท ี่ดาดฟ้า  

ระเบ ียบปฏิบ ัติในการใช ้ศาลาชมวิวพระอาทิตย์ตกดินและพื้นท ี่ดาดฟ้า  
1. ศาลาชมวิวพระอาทิตย์ตกดินและพ้ืนที่ดาดฟ้าเปิดให้บริการส าหรับเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่าของทางอาคารชุด

เท่านั้น โดยเปิดให้บริการต้ังแต่เวลา 07.00 – 20.00 น. 
2. ไม่อนุญาตให้น าอาหารและเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ มารับประทานโดยเด็ดขาด 
3. ห้ามสูบบุหรี่ในบริเวณนี้โดยเด็ดขาด 
4. เด็กอายุต ่ากว่า 15 ปี ควรมีผู้ปกครองดูแล 
5. ฝ่ายบริหารอาคารฯ ไม่มีส่วนรับผิดชอบใดๆต่ออุบัติเหตุ หรือความเสียหายใดๆที่เกิดจากการใช้บริการทั้งส้ิน  
6. ฝ่ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิ์ที่จะระงับการใช้บริการและเชิญผู้ใช้บริการให้ออกจากจุดชมวิว หากพบว่ามีการละเมิด

ข้อบังคับปฏิบัติของอาคารชุด รวมถึงหากก่อให้เกิดความรบกวนต่อเจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยท่านอื่น  
7. ห้ามปีนป่ายหรือกระท าการอันใดอันอาจก่อให้เกิดอันตรายโดยเด็ดขาด 

 
 

16.  การบ ารุงรักษาและซ่อมแซมภายในห้องชุด  

1. ช่างประจ าอาคาร มีหน้าที่ความรับผิดชอบโดยตรงในการดูแลบ ารุงรักษาและซ่อมแซมภายในพ้ืนที่และทรัพย์สิน
ส่วนกลาง ทั้งนี้อาจให้บริการการซ่อมบ ารุงภายในห้องชุดบ้างหากจ าเป็นต้องมีการปรับเปล่ียนอุปกรณ์ หรือเป็น
งานที่จ าเป็นต้องใช้ความช านาญพิเศษนั้นโดยมีค่าบริการตามสมควร  

2. กรุณาติดต่อพนักงานต้อนรับ ที่หมายเลข                                    หรือติดต่อผ่านโทรศัพท์ภายในหากต้องการ
ความช่วยเหลือด้านงานซ่อมบ ารุงภายในห้องชุด 

3. ช่างประจ าอาคารชุด จะด าเนินการส ารวจและตรวจสอบก่อนการท างานใด ๆ ก่อนทุกครั้งเพ่ือประเมินวิธีการ
ให้บริการ 

4. ในการเข้าส ารวจตรวจสอบภายในห้องชุดนั้น ๆ เพ่ือเป็นการประเมินหาสาเหตุของปัญหา ตลอดจนหาวิธีการแก้ไข
และขอบเขตของการซ่อมแซม 

5. หลังการซ่อมแซม หากท่านเห็นว่างานเรียบร้อย กร ุณาลงลายมือชื ่อในใบแจ้งซ่อม (Work Oder Request) และ
ด าเนินการช าระค่าใช้จ่ายที่ส านักงานฝ่ายบริหารอาคารฯ  (ส าหรับกรณีที่ต้องมีค่าด าเนินการอื่น ๆ  เพ่ิมเติม เช่น 
ค่าขนส่ง, ค่าวัสดุอุปกรณ์ เป็นต้น) ซ่ึงท่านจะได้รับใบเสร็จค่าใช้จ่ายต้นฉบับนั้นจากฝ่ายบริหารอาคารฯ ค่าใช้จ่าย
ของงานบริการมีการจัดเตรียมโดยฝ่ายบริหารอาคารฯ ต่อไป 

 

17.  ค่าปรับและการละเมิดกฎ 

1. ในกรณีที่มีการละเมิดกฎข้อใดก็ตามในระเบียบและข้อบังคับฉบับนี้ ซ่ึงไม่ได้ก าหนดค่าปรับไว้ ค่าปรับจะข้ึนอยู่กับ
ค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน ซ่ึงคณะกรรมการเจ้าของร่วมจะเป็นผู้พิจารณา ทั้งนี้ค่าปรับสูงสุดจะไม่เกิน  
50,000 บาท ในแต่ละกรณี 
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2. หากค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายเกินกว่า 50,000 บาท จะต้องอาศัยการตัดสินจากเสียงส่วนใหญ่ของคณะกรรมการ
เจ้าของร่วม 

3. ค่าปรบักรณที ิง้กน้บหุร ี ่คร ัง้ละ 5,000 บาท ในพ้ืนที่ส่วนกลาง พ้ืนที่ห้ามสูบบุหรี่ และโยนออกนอกระเบียงห้องชุด 
 
18.   ห้ามปล่อยเช่าห้องชุดระยะสั้นแบบรายวันหรือแบบที่มีระยะเวลาน้อยกว่า 30 วัน 

1. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด จุดประสงค์ในการจัดต้ังนิติบุคคลอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
ตลอดจนตามพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจโรงแรม นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม ่อนญุาตใหม้กีารปลอ่ยเชา่หอ้ง
ชุดระยะสั้นแบบรายวันหร ือแบบที่ม ีระยะการเช ่าพักน ้อยกว่า สามสิบ (30) วันต่อเน ื่องก ันโดยเด็ดขาด  

2. หากฝ่ายบริหารอาคารฯ ตรวจสอบพบว่า มีเจ้าของห้องชุดใดๆ ละเมิดข้อปฏิบัตินี้ ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธิ์
ในการไม่อนุญาตให้ผู้เช่าดังกล่าวเข้าใช้พ้ืนที่ส่วนกลางทั้งหมด และจะด าเนินการแจ้งให้ผู้เช่าย้ายออกภายใน 24 
ชั่วโมง และหากผู้เช่าไม่ยินยอมย้ายออกตามที่ได้รับแจ้ง ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธิ์ในการด าเนินการเรียกเก็บ
ค่าปรับการละเมิดข้อปฏิบัตินี้ต่อเจ้าของห้องชุดนั้นๆ ในอัตราวันละ ห้าพัน (5,000) บาท จนกว่าจะมีการย้ายออก
จากห้องชุดนั้นๆ  

3. หากมีการตรวจสอบพบว่า เจ้าของห้องชุดใด มีการละเมิดข้อปฏิบัติซ ้าต้ังแต่ครั้งที่ 2 เป็นต้นไป ฝ่ายบริหารอาคาร
ฯ สงวนสิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าปรับครั้งละ สองหมื่น (20,000) บาท และเรียกเก็บค่าปรับตามจ านวนวันที่เข้าพัก
วันละ ห้าพัน (5,000) บาท และ อาจด าเนินการตามข้ันตอนทางกฎหมายต่อไป 

4. ในการปล่อยเช่าห ้องชุด เจ้าของห้องชุดจะต้องแสดงสัญญาการเช่าห้องชุดให้แก่ฝ่ายนิติบุคคลอาคารชุดได้
รับทราบทุกครั้งก่อนการเข้าพักของผู้เช่าพักอาศัย และสัญญาจะต้องมีการระบรุะยะเวลาในการเช่าพักอาศัยอย่าง
ชัดเจน โดยมีระยะเวลาในการเช่าพักอาศัยไม่น้อยกว่า 30 วัน ตามที่ระบุไว้ข้างต้น 
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เอกสารแนบทา้ย ข-แบบฟอรม์ลงทะเบยีนทีจ่อดรถ 

 
 

 

 

                                                                                                      

   date/      ____________________________ 

    -             / Name of car owner   ___________________________________________________________          
                         / CONTACT ADDRESS ________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________________ 
        / TELEPHONE NO. _______________________              / MOBILE NO.  ________________________ 
       / EMAIL ADRESS ____________________________________       / FAX NO.______________________ 
                                                                                                                                                      
PREFERENCE CONTACT:         TELELPHONE                 MOBILE                        EMAIL 

                                                                                                                     
vehicle registered no. _______________________________ province _______________________ 
                                                                                                                                                          
brand ___________________________ series ___________________________ color ___________________ 

Each replacement costs 500 baht.  

                                
500     

Signature/          

 

Request by/                 

Signature/          

 

unit owner/               

  

Parking sticker issued on: _____________________________ expired by: ____________________  

parking sticker received by: ___________________________date___________________________ 

Signature /            

 

 

document received by 

Signature /            

 

 

security 

Signature /            

 

 

Building Manager 

Parking sticker returned by: ___________________________date __________________________ 
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เอกสารแนบทา้ย ค-แบบฟอรม์รบัฝากกญุแจ 
KEY DEPOSIT FORM/            ฝ    ญ   

TO/  ึ :       CJP OFFICE/                 ฯ                                                      DATE/        ________________________________ 

I (Mr. / Mrs. /Ms.)                                            Owner unit no.__________________ 
         (   /   /      )  _________________________________________                    ________________ 
hereby release the following key (s) to the building management, for access to the above unit  
  ฝ    ญ                          ฝ่    ิ        ฯ                ิ                
 

KEYS/      ญ   QUANTITY/       KEY NUMBER/         ญ   REMARKS/         

    

    

    

it is hereby  acknowledged  that  the  key  will  only  be utilized in  the  event of an emergency and will only be released to 
third parties upon the completion  of the form, which  should  be  submitted to the CJP office 
  ็            ฝ่    ิ        ฯ        ญ              ณ ฉ   ฉ                     ญ    ิ             ภ             ณ        
                               ญ                                       ฯ          
 
it is also acknowledged that CJP OFFICE ACCEPTS no responsibility for loss, damage, or any other claim that may arise 
from the holding of the key 
                        ฯ          ิ      ๆ    ณ      ญ               ื         ี        ๆ                ็           ษ   ญ      

SIGNATURE/           

                        

UNIT OWNER 

SIGNATURE/        

 

MANAGEMENT STAFF 

SIGNATURE/        

 

BUILDING MANAGER 

 

RETURN NOTE: 

I, HEREBY NOTIFY THAT, I HAVE TAKEN ALL THE KEY DEPOSITS BACK FROM CJP OFFICE  
                                               ฯ                         ญ               ฝ                     ี           

SIGNATURE/           

                                         

UNIT OWNER 

SIGNATURE/        

 

MANAGEMENT STAFF 

SIGNATURE/        

 

BUILDING MANAGER 
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เอกสารแนบทา้ย จ-แบบฟอรม์ขออนญุาตเขา้ท างาน 
             ญ            / WORK PERMIT APPLICATION FORM 

 
                                                                                                                       DATE /         ______________________________________________ 

CONTACT PERSON/                _________________________________________________________________________________________  
COMPANY/   ิษ   ____________________________________________________ TELEPHONE NUMBER /               ____________________      
DURING TIME /             _______________________________________________________________________________________________ 
 

NO.
       

NAME 

            

ID CARD NUMBER 

                   

TIME IN 

         

TIME OUT 

        

1         

2         

3         

4         

5         

6         

7         

8         

9         

10         

 
WORK AREA /   ิ  ณ                    _______________________________________________________________________________________ 
DETAILS /                       __________________________________________________________________________________________ 
I, ACCEPTED FULL RESPONSIBILITIES WITH NO OBJECTION FOR ANY LOSS OR DAMAGE OF THE UNIT OR COMMON AREA OF THE BUILDING 
INCURRED FROM MY WORK 
                       ิ                       ๆ         ึ              ื                                                                      ๆ       ้   
 

SIGNATURE/           

  

                                        

REQUESTED BY/        ญ   

SIGNATURE/        

 

 

BUILDING ATTENDANT/                 

SIGNATURE/        

 

 

SECURITY/              ษ         ภ   
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เอกสารแนบทา้ย ช –แบบฟอรม์ขอคนืเงนิประกนัตกแตง่ 
               ิ             / REFUND OF FITTING OUT DEPOSIT FORM 

 
TO/  ึ :       CJP OFFICE/                 ฯ                                                                 DATE/      ____________________________________________ 
REQUESTED BY/   _________________________________________OWNER/REPRESENTATIVE OF UNIT/              _____________________ 
I WOULD LIKE TO REQUEST FOR REFUND OF FITTING OUT DEPOSIT PAID PREVIOUSLY/              ฝ่       ฯ      ิ                               ็ 
        ิ _____________________________________________ BAHT/     
AS THE FITTING OUT WORK OF UNIT MENTIONED ABOVE WAS COMPLETED ON DATE/                                         ้         ณ                 
_____________________________________________________________________________________________________________________ 
PLEASE ISSUE CHEQUE UNDER NAME/                  _______________________________________________________________________ 

REMARK 
PLEASE ATTACH BELOW DOCUMENT WITH 
THIS FORM 
                                      

• FITTING OUT DEPOSIT RECEIPT/ 
                     ิ                        

• AS BUILT DRAWING OF THE UNIT/     
    ภ             

REQUESTED BY/  
          ิ            
 
 
______________________________ 
SIGNATURE/       

AUTHORIZED BY UNIT OWNER/ 
                        
 
 
_______________________________ 
SIGNATURE/       

 
OFFICE USE ONLY 

           THERE IS NO DAMAGES REPORT, THE DEPOSIT WILL BE REFUNDED IN FULL AMOUNT/                               ึ                    
        ฝ่       ฯ             ิ                           
          THE FOLLOWING DAMAGES REPORT/                   ึ                    
STRUCTURE/          __________________________ DEDUCTION AMOUNT/               ็  ิ  _________________     
ELECTRIC/       ้  ___________________________ DEDUCTION AMOUNT/               ็   ิ  _________________     
DRAINAGE/             __________________________ DEDUCTION AMOUNT/               ็   ิ  _________________     
SANITARY/   ภ ณฑ ______________________________DEDUCTION AMOUNT/               ็   ิ  _________________     
FIRE PROTECTION/         ภ   ____________________DEDUCTION AMOUNT/               ็   ิ  _________________    
TOTAL DEDUCTION AMOUNT/                         ็   ิ       ้  ______________________________________           
TOTAL REFUND AMOUNT/     ิ                         ็   ิ  _________________________________________     

SIGNATURE/       
 
 
 
ENGINEER DEPARTMENT 

SIGNATURE/       
 
 
 
ACCOUNTANT DEPARTMENT 

SIGNATURE/       
 
 
 
BUILDING MANAGER 
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เอกสารแนบทา้ย ฌ - ระเบยีบขอ้บงัคบัการเลีย้งสตัวเ์ลีย้งภายในอาคารชดุ เทตต ์สาทร ทเวลฟ ์
 

ระเบ ียบข้อบ ังค ับการเลี้ยงสัตว์เลี้ยงภายในอาคารชุด เทตต์ สาทร ทเวลฟ์ 
อ้างถึงข้อบังคับตามมาตรา 28.6 ซ่ึงก าหนดให้เจ้าของร่วมสามารถเล้ียงสัตว์เล้ียงภายในห้องชุด โครงการอาคารชุด เทตต์ 

สาทร ทเวลฟ์ ได้ โดยจะต้องไม่เป็นการเล้ียงเชิงพาณิชย์ ดังนั้นเพ่ือให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย และรักษาสุขอนามัยที่ดี ปราศจาก
ส่ิงปฏิกูลและเป็นพาหะน าโรคร้ายต่างๆ ต่อเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า บริวารของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า ตลอดจนเพ่ือให้
พนักงานผู้ปฏิบัติงานประจ าอาคารในฝ่ายต่าง ๆ สามารถปฏิบัติงานได้อย่างเรียบร้อย และสามารถอ านวยความสะดวกแก่เจ้าของร่วม/ 
ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือบริวารของเจ้าของร่วม ตลอดจนผู้มาเติดต่อย่ียมเยือน เจ้าของสัตว์เล้ียง และ/ หรือผู้ที่ได้รับอนุญาตให้
เล้ียงสัตว์เล้ียงภายในห้องชุดได้ จะต้องปฏิบัติตามระเบียบว่าด้วย การเล้ียงสัตว์เล้ียงภายในอาคารชุดโดยเคร่งครัด ดังนี้ 
 
ข้อ 1.  การลงทะเบ ียนประวัติ / การต่อทะเบ ียน / การเปลี่ยนสัตว์เลี้ยง / ประเภทสัตว์เลี้ยง  

การน าสัตว์เล้ียงทุกชนิดมาเล้ียง จะต้องขออนุญาตต่อฝ่ายบริหารอาคารฯ และลงทะเบียนประวัติสัตว์เล้ียงไว้เป็นข้อมูล และ
จะต้องต่อทะเบียนสัตว์เล้ียงทุกปี โดยนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้ก าหนดให้เจ้าของห้องชุด และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงที่ประสงค์จะเล้ียงสัตว์
ในอาคารชุด จะต้องด าเนนิการตอ่ทะเบยีนสัตว์เลี้ยง ในช่วงวนัท ี ่1-31 มกราคม ของทุกป ี หากพ้นก าหนดเวลาดังกล่าว ฝ่ายบริหาร
อาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการคิดค่าเบี้ยปรับตามระเบียบของนิติบคุคลชุดฯ ที่ก าหนดไว้ กรณีที่ลงทะเบียนสัตว์เล้ียง (ครั้งแรก) ระหว่างปี
ปฏิทิน จะคิดค่าธรรมเนียมตามสัดส่วนของวันที่คงเหลือในปีนั้น ๆ (เศษของจ านวนวันน้อยกว่า สิบห้า (15) วันคิดค่าธรรมเนียมครึ่ง
เดือน และหากเศษของจ านวนวันต้ังแต่ 15 วันข้ึนไป คิดค่าธรรมเนียมหนึ่งเดือน) นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ในการอนุมัติให้เล้ียง
หรือไม่ให้เล้ียงสัตว์เล้ียงใด ๆ ภายใต้ดุลยพินิจของผู้จัดการ ทั้งนี้เจ้าของห้องชุด และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงที่ประสงค์จะน าสัตว์เล้ียงมา
เล้ียงในอาคารชุดจะต้องด าเนินการดังนี้ 

1.1 กรณีการลงทะเบ ียนประวัติสัตว์เลี้ยง  
1.1.1     เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเป็นผู้มาท าเรื่องลงทะเบียนปร ะวั ติ

สัตว์เล้ียงด้วยตนเอง  ในกรณีที่เจ้าของห้องชุด และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงไม่สามารถมาได้ด้วยตนเอง  
สามารถมอบอ านาจให้บุคคลอื่นด าเนินการแทนได้ (โดยใช้แบบฟอร์มหนังสือมอบอ านาจของฝ่าย
บริหารอาคาร) 

1.1.2    สัตว์เล้ียงที่จะเล้ียงจะต้องมีใบรับรองการตรวจโรคจากสัตวแพทย์ โรงพยาบาล หรือคลินิกสัตว์ที่ได้
มาตรฐานการรับรองจากกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ระบุว่า สัตว์เล้ียงมีสุขภาพแข็งแรงและไม่เป็น
โรคติดต่อร้ายแรง พร้อมคู่มือประวัติการฉีดวัคซีนประจ าตัวสัตว์เล้ียง (ใบรับรองจะต้องมีอายุไม่เกิน 
30 วัน ก่อนวันลงทะเบียน) 

1.1.3    เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงที่จะลงทะเบียนสัตว์เล้ียงจะต้องน า ส าเนา
บัตรประจ าตัวประชาชน และทะเบียนบ้านพร้อมรับรองความถูกต้องจ านวน 1 ชุด มาเพ่ือประกอบการ
ลงทะเบียน 

1.1.4   ช าระคา่ธรรมเนยีมในการลงทะเบยีน อัตราขัน้ต ่าจ านวน หนึง่พนัหา้รอ้ย (1,500) บาทถว้น/ตอ่ตวั/ตอ่
ป ี และสงูสุดไมเ่กนิจ านวน สามพันหา้รอ้ย (3,500) บาทถว้น /ตอ่ตัว/ ต่อป ีโดยแบง่ตามประเภทสตัว์
เลี้ยง กรณที ีล่งทะเบยีนสัตวเ์ลี้ยงระหว่างปปีฏทินิ คา่ธรรมเนยีมในการลงทะเบยีนจะคดิตามสดัสว่นของ
วันท ีค่งเหลือในปนี ัน้ๆ และหากมกีารเลกิเลีย้งสัตว/์ สัตวเ์ลีย้งเสยีชวีิตระหวา่งปจีะคนืเงนิคา่ธรรมเนยีม
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คิดตามสดัส่วนของวนัท ีค่งเหลือในปนี ัน้ๆ (สามารถตรวจสอบอตัราคา่ธรรมเนยีมสัตวเ์ลี้ยงได้จาก
ตารางแนบท้าย 3.1) 

1.1.5    กรณีสัตวเ์ลีย้งเปน็สุนขั หร ือ แมว จะต้องช าระเงนิประกนัความเสยีหาย จ านวนเงนิ ห ้าพนั (5,000) 
บาทถว้น โดยเรยีกเกบ็คร ัง้แรกคร ัง้เดยีว และจะคนืให ้(โดยไมม่ดีอกเบ ีย้) เม ือ่ เจา้ของรว่ม/ ผู้พกัอาศยั/ 
ผู้เช ่า และ/ หรอืเจ้าของสัตว์เลี้ยงเม ือ่มกีารเลิกเลี้ยงสัตว/์ สัตว์เลี้ยงเสียชวีติ และไมพ่บการกระท  าผิด
ระเบยีบขอ้บงัคบัการเลี้ยงสัตวใ์นอาคารชดุและ/ หรอืพบความเสียหายใด ๆ  เกดิขึน้กบัเจ้าของรว่ม/ ผู้
พักอาศยั/ ผู้เช ่า และ/หร ือ เจ้าของสัตว์เลี้ยง / เจ้าของร ่วม/ อาคารชุดรวมถึงพื้นท ี่ส่วนกลาง  

1.1.6    จัดท าหนังสือยินยอมให้หักเงินประกันความเสียหายในกรณีที่สัตว์เล้ียงก่อความเดือดร้อนร าคาญ/ 
ความเสียหายใดๆ ต่อเจ้าของร่วม/ กระท าผิดระเบียบข้อบังคับการเล้ียงสัตว์ในอาคารชุด และ/หรือพบ
ความเสียหายใดๆ อันเกิดจากสัตว์เล้ียงเกิดขึ้นกับอาคารชุดรวมถึงพ้ืนที่ส่วนกลาง 

1.1.7    การลงทะเบียนครั้งแรกจะมีอายุถึง วันที่ 31 ธันวาคม ของปีที่ลงทะเบียน  
1.1.8    ภายหลังการลงทะเบียนสัตว์เล้ียงแล้ว ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะมอบบัตรประจ าตัวสัตว์เ ล้ียงเ พ่ือ เป็น

หลักฐานในการยืนยันความเป็นเจ้าของและสถานะของสัตว์เล้ียง 
 

1.2 กรณีการต่อทะเบ ียนสัตว์เลี้ยง (รายปี)  
1.2.1    เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องมาต่อทะเบียนสัตว์เล้ียงทุกปี ในช่วง

วันที่ 1 – 31 มกราคม ของทุกปี 
1.2.2    เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเป็นผู้มาท าเรื่องต่อทะเบียนประวัติ

สัตว์เล้ียงด้วยตนเอง ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงไม่สามารถมา
ได้ด้วยตนเอง สามารถมอบอ านาจให้บุคคลอื่นด าเนินการแทนได้ (โดยใช้แบบฟอร์มหนังสือมอบอ านาจ
ของฝ่ายบริหารอาคาร) 

1.2.3    สัตว์เล้ียงที่จะต่อทะเบียนทุกครั้งจะต้องมีใบรับรองการตรวจโรคประจ าปีจากสัตวแพทย์ โรงพยาบาล 
หรือคลินิกสัตว์ ที่ได้มาตรฐานการรับรองจากกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ระบุว่าสัตว์เล้ียงมีสุขภาพ
แข็งแรงและไม่เป็นโรคติดต่อร้ายแรง พร้อมคู่มือประวัติการฉีดวัคซีนประจ าตัวสัตว์เล้ียง (ใบรับรอง
จะต้องมีอายุไม่เกิน 30 วัน ก่อนวันต่อทะเบียนในปีนั้น ๆ)  

1.2.4   ช าระคา่ธรรมเนยีมในการตอ่ทะเบยีน อัตราขัน้ต า่จ านวน หนึง่พนัหา้รอ้ย (1,500) บาทถว้น/ตอ่ตวั/ตอ่
ป ี และสงูสุดไมเ่กนิจ านวน สามพันหา้รอ้ย (3,500) บาทถว้น /ตอ่ตัว/ ต่อป ีโดยแบง่ตามประเภทสตัว์
เลี้ยง และหากมกีารเลกิเลีย้งสัตว/์สตัวเ์ลี้ยงเสียชวีติระหวา่งป ีจะคนืเงนิคา่ธรรมเนยีมคดิตามสดั ส่วน
ของวันท ีค่งเหลือในปนี ัน้ ๆ  (สามารถตรวจสอบอตัราคา่ธรรมเนยีมสัตว์เลี้ยงไดจ้ากตารางแนบท้าย 
3.1) 

1.2.5    ส าหรบัสตัวเ์ลีย้งท ีต่อ้งมเีงนิประกนั ต้องช าระเงนิประกนัความเสยีหายเพิม่เตมิ ในกรณที ีพ่บการกระท  า
ผิดระเบยีบขอ้บงัคบัการเลี้ยงสตัวใ์นอาคารชดุและ/หรอืพบความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากสตัวเ์ลีย้งเกดิ
ขึ้นกบัเจ้าของรว่ม/ อาคารชดุ/ รวมถงึพืน้ท ีส่ว่นกลาง และนติบิคุคลอาคารชดุฯ ไดใ้ชส้ทิธิใ์นการหกัเงนิ
ประกนัความเสยีหายเอาไว้ในปกีอ่นหนา้น ีแ้ลว้ เพื่อใหเ้งนิประกนัความเสยีหายคงอยูท่ ี ่ห ้าพนั (5,000) 
บาทถ้วน/ ต่อตัว  

  1.2.6    การต่อทะเบียนจะมีอายุครั้งละไม่เกินวันที่ 31 ธันวาคม ของปีที่ต่อทะเบียน  
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1.2.7   ภายหลังการลงทะเบียนสัตว์เล้ียงแล้ว ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะมอบบัตรประจ าตัวสัตว์เ ล้ียงเ พ่ือ เป็น
หลักฐานในการยืนยันความเป็นเจ้าของและสถานะของสัตว์เล้ียง 

 
1.3 กรณีการเปลี่ยนสัตว์เลี้ยง / ประเภทสัตว์เลี้ยง   

1.3.1    เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเป็นผู้มาท าเรื่องขอเปล่ียนสัตว์เล้ียง / 
ประเภทสัตว์เล้ียงด้วยตนเองในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เ ล้ียง ไม่
สามารถมาได้ด้วยตนเอง  สามารถมอบอ านาจให้บุคคลอื่นด าเนินการแทนได้ (โดยใช้แบบฟอร์มหนังสือ
มอบอ านาจของฝ่ายบริหารอาคาร) 

1.3.2    สัตว์เลี ้ยงที่เจ้าของร่วม/ ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เลี้ยงประสงค์จะเปลี ่ยนจะตอ้งมี
ใบร ับรองการตรวจโรคจากสัตวแพทย์โรงพยาบาล หร ือคลินิกสัตว์ที่ได้มาตรฐานการรับรองจาก
กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ระบุว่าสัตว์เล้ียงมีสุขภาพแข็งแรงและไม่เป็นโรคติดต่อร้ายแรง พร้อมคู่มือ
ประวัติการฉีดวัคซีนประจ าตัวสัตว์เล้ียง (ใบรับรองจะต้องมีอายุไม่เกิน 30 วัน ก่อนวันลงทะเบียน) 

1.3.3  เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงที่จะลงทะเบียนสัตว์เล้ียงจะต้องน าส าเนาบัตร
ประจ าตัวประชาชนและทะเบียนบ้านพร้อมรับรองความถูกต้องจ านวน 1 ชุด มาเพื ่อประกอบการ
ลงทะเบียน 

  1.3.4   ค่าธรรมเนียมในการลงทะเบียน / ค่าต่อทะเบียนสัตว์เล้ียง (แล้วแต่กรณี)  
1.3.4.1  กรณีเปล่ียนสัตว์เล้ียง สามารถน าสิทธิ์ค่าธรรมเนียมมาใช้ต่อเนื่องกับสัตว์เล้ียงที่เปล่ียนใหม่

ได้จนครบระยะเวลาที่เหลืออยู่ในปีนั้น   
1.3.4.2  กรณีเปล่ียนประเภทสัตว์เล้ียง ย่ืนเรื่องขอคืนค่าธรรมเนียมสัตว์เล้ียงประเภทเดิม คิดตาม

สัดส่วนของวันท ี ่คงเหลือในป ีน ั ้น ๆ และลงทะเบ ียนสัตว์เลี ้ยงประเภทใหม่โดยช  าร ะ
ค่าธรรมเนียมสัตว์เล้ียงตามระเบียบการลงทะเบียนครั้งแรก 

1.3.5   เงินประกันความเสียหาย ห้าพัน (5,000) บาทถ้วน สามารถน ามาใช้ต่อเนื่องกับสัตว์เล้ียงที่เปล่ียนใหม่
ได้ทันที กรณีที่เป็นสัตว์เล้ียงประเภทที่ต้องมีเงินประกันความเสียหาย และเมื่อมีการต่อทะเบียนในปีต่อไป
ให้น าระเบียบข้อบังคับในหมวด กรณีการต่อทะเบียนสัตว์เล้ียง (รายปี) มาใช้ 

1.3.6    จัดท าหนังสือยินยอมให้หักเงินประกันความเสียหายในกรณีที่สัตว์เล้ียงก่อความเดือดร้อนร าคาญ / 
ความเสียหายใดๆ ต่อเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า / กระท าผิดระเบียบข้อบังคับการเ ล้ียงสัตว์ ใน
อาคารชุดและ/ หรือพบความเสีย หายใด ๆ อันเกิดจากสัตว์เล้ียงเกิดข้ึนกับอาคารชุดรวมถึง พ้ืนที่
ส่วนกลาง 

1.3.7     การลงทะเบียนเปล่ียนแปลง จะนับอายุคงเหลือจากวันที่ลงทะเบียนไปจนครบระยะเวลาที่คงเหลืออยู่ในปี
นั้นเท่านั้น (31 ธันวาคม ของปี) 

1.3.8    ภายหลังการลงทะเบียนเปล่ียนแปลงสัตว์เล้ียงแล้ว ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะมอบบัตรประจ าตัวสัตว์เล้ียง
เพ่ือเป็นหลักฐานในการยืนยันความเป็นเจ้าของและสถานะของสัตว์เล้ียงใหม่ ทั้งนี้เจ้าของห้องชุด และ/ 
หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงต้องส่งคืนบัตรประจ าตัวสัตว์เล้ียงเดิมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ 

1.3.9    ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการพิจารณา ลงทะเบียนประวัติ/ การต่อทะเบียน/ การเปล่ียนสัตว์
เล้ียง/ ประเภทสัตว์เล้ียง ของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงในทุกกรณี และ
ความเห็นของฝ่ายบริหารอาคารฯ ถือเป็นที่สุด 
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ข้อ 2. ข้อก  าหนดการเลี้ยงสัตว์ 

เนื่องจากสัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง อาจน าสัตว์เล้ียงออกมาเดิน ว่ิง ออก
ก าลังกายในพ้ืนที่ส่วนกลางบริเวณที่จัดไว้ให้ส าหรับสัตว์เล้ียง ฝ่ายบริหารอาคารฯ ตระหนักถึงสุขอนามัย ความสะอาด สุขภาพของสัตว์
เล้ียง และเข้าใจถึงความรักและความเอาใจใส่ต่อสัตว์เล้ียงของเจ้าของห้องชุด และ/  หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงทุกท่าน และเข้าใจถึงสิทธิ์ความ
เป็นส่วนตัว ความปลอดภัย การเคารพกฎหมาย กฎระเบียบ และการใช้ประโยชน์ในการอยู่อาศัยร่วมกันของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้
เช่า จึงขอก าหนดหลักเกณฑ์และข้อก าหนดการเล้ียงสัตว์เพ่ือยึดถือเป็นข้อปฏิบัติให้ได้รับทราบร่วมกันดังนี้  

2.1 สัตว์เล้ียงที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะเล้ียงจะต้องมีน ้าหนัก ขนาด และความสูง
ไม่เกินอัตราที่ก าหนด (สามารถตรวจสอบได้จากตารางข้อก าหนดการเล้ียงสัตว์ ตามเอกสารตารางแนบท้าย 3.2) 

2.2 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงแต่ละขนาด สามารถเล้ียงสัตว์ได้ไม่เกินจ านวนที่ก าหนด
ไว้ตามขนาดพ้ืนที่ห้องชุด และประเภทของสัตว์เล้ียง (สามารถตรวจสอบได้จากตารางข้อก าหนดการเ ล้ียง สัตว์ 
ตามเอกสารตารางแนบท้าย 3.2) 

2.3 ไม่อนุญาตให้เล้ียงสัตว์เล้ือยคลานทุกชนิด เช่น งู กิ้งก่า อีกัวน่า เต่าพันธุ์สงวนบางประเภท ฯลฯ และห้ามน าสัตว์
ดังกล่าวเข้ามาภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

2.4 ไม่อนุญาตให้เล้ียงสัตว์ป่าคุ้มครอง สัตว์ป่าสงวน หรือ สัตว์หวงห้ามทุกชนิด และห้ามน าสัตว์ดังกล่าวเข้ามาภายใน
อาคารโดยเด็ดขาด 

2.5 ไม่อนุญาตให้เล้ียงสัตว์ปีกทุกชนิด เช่น นกทุกชนิด ไก่ เป็ด ห่าน หงส์ นกยูง เป็นต้น และห้ามน าสัตว์ดังกล่าวเข้ามา
ภายในอาคารโดยเด็ดขาด  

2.6 ไม ่อน ุญาตให้เลี้ยงสัตว์ที ่เป็นอันตราย หร ืออาจก่อให ้เกิดเช ื้อโรคทุกชนิด เช ่น ปลาปิร ันย่า ลิงท ุกสายพันธุ์ 
แมลงสาบ สายพันธุ์ต่าง ๆ เป็นต้น และห้ามน าสัตว์ดังกล่าวเข้ามาภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

2.7 บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางซ่ึงท่านเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงสามารถน าสัตว์เล้ียงไป
ด้วยได้ คือ บริเวณที่จัดไว้ ให้เป็นพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง (Pet Zone, Dog Toilet) หรือบริเวณพ้ืนที่อื่นตามพ้ืนที่
การแบ ่งพื ้นที่ (Zone) ไว้โดยเฉพาะ ซึ ่งจะม ีสัญลักษณ์ระบุไว้เท่านั ้น หากละเมิดไม่ปฎิบัติตามข้อบังคับ จะมี
บทลงโทษตามระเบียบนิติบุคคล 

2.8 นอกจากพ้ืนที่ ที่ได้ระบุไว้ตามข้อ 7. สัตว์เล้ียงจะต้องอยู่ในอุปกรณ์ส าหรับเคล่ือนย้ายสัตว์เล้ียงที่มีที่ปิดมิดชิดและ
มีผู้ดูแลตลอดเวลาที่อยู่บริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง 

2.9 ไม่อนุญาตให้น าสัตว์เล้ียงมาอยู่ในบริเวณห้องออกก าลังกาย ห้องเอนกประสงค์ ห้องซักผ้า สระว่ายน ้า มุมบาร์บี
คิว ห้องอบไอน ้าและซาวน่า หรือห้องสันทนาการอื่น ๆ ทุกกรณี 

2.10 การน าสัตว์เล้ียงข้ึน - ลงอาคาร อนุญาตให้ใช้เฉพาะลิฟท์ที่จัดเตรียมไว้ส าหรับโดยสารกับสัตว์เล้ียงเท่านั้น และ
จะต้องอยู่ในอุปกรณ์ส าหรับเคล่ือนย้ายสัตว์เล้ียง ที่มีที่ปิดมิดชิดและมีผู้ดูแลตลอดเวลา ไม่อนุญาตให้น าสัตว์เล้ียง
โดยสารลิฟต์โดยสารโดยไม่มีอุปกรณ์ปกปิดโดยเด็ดขาด 

2.11 การน าสัตว์เล้ียงออกมายังพ้ืนที่ส่วนกลางซ่ึงอนุญาตให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์
เล้ียงสามารถน าสัตว์เล้ียงไปด้วยได้ จะต้องมีถุงเก็บอุจจาระและกระบอกน ้าส าหรับท าสะอาด/ ฆ่าเชื้อ เพ่ือฉีดล้าง
ปัสสาวะและอุจจาระด้วยทุกครั้ง 

2.12 ห้ามมิให้สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงใด สร้างความสกปรกให้กับพ้ืนที่
ส่วนกลาง 
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2.13 ห้ามมิให้สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงใด ท าให้เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ พนักงานของฝ่ายบริหารอาคารฯ/ บุคคลหนึง่
บุคคลใดได้รับบาดเจ็บ 

2.14 ห้ามมิให้สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงใด สร้างความเดือดร้อน / 
ร าคาญ ให้กับผู้พักอาศัย หรือ เจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง / เจ้าของร่วมท่านอื่น ๆ  

2.15 ห้ามมิให้สัตว์เล้ียงของเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงใด ท าให้ทรัพย์สินของนิติบุคคลอาคารชุดฯ/ 
ทรัพย์ส่วนกลาง/ ทรัพย์สินของเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง / เจ้าของร่วม หรือทรัพย์สินของผู้พัก
อาศัย หรือทรัพย์สินของพนักงานของฝ่าบริหารอาคารฯ หรือของบุคคลหนึ่งบุคคลใดได้รับความเสียหาย   

2.16 ห้ามมิให้สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงใดท าร้ายสัตว์เล้ียงของ เจ้าของ
ร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้า ของสัตว์เล้ียงท่านอื่น   

2.17 ห้ามมิให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง น าซากสัตว์เล้ียงที่เสียชีวิต ใส่ถุงขยะน าไปทิ้ง
ปะปนกับขยะทั่วไปโดยเด็ดขาด  

2.18 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง ตกลงจะดูแลสัตว์เล้ียงมิให้มีกล่ิน/ เสียง/ พฤติกรรม / 
ส่ิงอันไม่พึงประสงค์ใด ๆ ทั้งส้ิน  

2.19 เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง ตกลงจะดูแลสัตว์เล้ียงเป็นอย่างดี ไม่ให้มีการข่มขู่
คุกคาม หรือแสดงกิริยาก้าวร้าว มุ่งท าร้ายบุคคลหนึ่งบุคคลใด และ/ หรือสัตว์เล้ียงของเจ้าของห้องชุด และ/ หรือ
เจ้าของสัตว์เล้ียงท่านอื่น   

2.20 กรณีสัตว์เล้ียงป่วย เจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง ตกลงจะน าสัตว์เล้ียงนั้นไปรักษาโดยเร็ว และไม่น า
สัตว์เล้ียงที่ป่วยเข้ามาในพ้ืนที่ส่วนกลางซ่ึงอนุญาตให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง
สามารถน าสัตว์เล้ียงเข้าไปได้ 

2.21 กรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงไม่อยู่อาศัยในห้องชุด และปล่อยสัตว์เล้ียงไ ว้
เพียงล าพัง ซ่ึงสัตว์เล้ียงของเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงอาจจะส่งเสียงดังรบกวนและสร้างความ
ร าคาญกับเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วมได้ ทางเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์
เล้ียงนั้นจะต้องเคล่ือนย้ายสัตว์เล้ียงไปไว้ที่บ้าน หรือ สถานที่รับเล้ียงสัตว์ โดยทันที 

  
กรณีไมป่ฏบิตัติามข้อบงัคบันติบิคุคลอาคารชดุฯ ข้อหนึง่ขอ้ใด ผู้จัดการมอี  านาจในการด าเนนิการตามบทก าหนดโทษที่
ก  าหนดไว้ในข้อบ ังค ับน ี้ 

 
ข้อ 3. ข้อยกเว้นความร ับผิด 

3.1 หากสัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงออกมาในพ้ืนที่ส่วนกลาง หรือหลุด
รอดจากการดูแล หรือหลุดจากสายผูก/ ลากจูง (จะด้วยความประมาทของผู้ดูแลหรือไม่ก็ตาม) และสัตว์เล้ียงนั้น
ได้สร้างความเดือดร้อนหวาดกลัวแก่ผู้อื่น ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะแจ้งเหตุดังกล่าวให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้
เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงได้รับทราบ ซ่ึงเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้อง
ท าการดูแลแก้ไขในทันที   
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หากเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงยังเพิกเฉยไม่ด าเนินการใด ๆ  ฝ่ายบริหารอาคารฯ 
ขอสงวนสิทธิ์ในการแจ้งให้กรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เข้ามาด าเนินการน าสัตว์เล้ียงไปยังสถานที่
เหมาะสมต่อไป ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบต่อสุขภาพ ความเสียหาย และ/ หรือผลกระทบใด ๆ  ของ
สัตว์เล้ียงในระหว่างการถูกควบคุม 

3.2 หากสัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงออกมาในพ้ืนที่ส่วนกลาง แล้วเกิด
อุบัติเหตุบาดเจ็บ หรือเกิดอันตรายแก่ชีวิต เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงไม่มีสิทธิ์
เรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ จากฝ่ายบริหารอาคารฯ ได้ 

 
ข้อ 4 . บทก าหนดโทษ  

เนื่องจากสัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง อาจก่อความเสียหาย/ เดือดร้อน/ 
ร าคาญ/ รบกวนสิทธิ์ความเป็นส่วนตัว/ ความปลอดภัย รวมถึงอาจส่งผลกระทบต่อการใช้ประโยชน์ร่วมกันของ เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า จึงขอก าหนดหลักเกณฑ์และข้อ ก าหนดบทลงโทษในกรณีต่าง ๆ เพ่ือยึดถือเป็นข้อปฏิบัติให้ได้รับทราบร่วมกันดังนี้ 

4.1 ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับดังต่อไปนี้ เจ้าของห้อง
ชุดและ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเสียค่าปรับจ านวน สองหมื่น (20,000) บาทถ้วน และยังต้องเสียค่าปรับใน
อัตราวันละ ห้าร้อย (500) บาทถ้วน นับต้ังแต่วันที่ตรวจพบว่า กระท าผิดต่อเนื่องเรื่อยไปจนกว่าจะน าสัตว์เล้ียงนั้น
ออกจากพ้ืนที่อาคารชุด   

  4.1.1 น าสัตว์เล้ียงมาเล้ียงโดยไม่ได้ลงทะเบียนประวัติสัตว์เล้ียง 
4.1.2.  เมื่อครบก าหนดเวลาการต่อทะเบียนแล้ว ยังคงเล้ียงสัตว์ต่อเนื่องเรื่อยไปโดยไม่ท าเรื่องต่อทะเบียนและ

ช าระค่าธรรมเนียมการต่อทะเบียนรายปีภายในเวลาที่ก าหนด 
  4.1.3  เล้ียงสัตว์เกินจ านวนสิทธิ์ที่ได้รับ 
  4.1.4  เล้ียงสัตว์เล้ือยคลานทุกชนิด  
  4.1.5  เล้ียงสัตว์ป่าคุ้มครอง สัตว์ป่าสงวน หรือ สัตว์หวงห้ามทุกชนิด   
  4.1.6  เล้ียงสัตว์ที่เป็นอันตรายและ/ หรืออาจก่อให้เกิดเชื้อโรคทุกชนิด 

4.2 ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับดังต่อไปนี้ ฝ่ายบริหาร
อาคารฯ จะจัดส่งจดหมายแจ้งเตือนฉบับที่ 1 ให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์ เล้ียง
รับทราบ และจะต้องเสียค่าปรับข้ันต ่าจ านวน หนึ่งพัน (1,000) บาทถ้วน/ ครั้ง หรือค่าเสียหายที่เกิดข้ึนจริงที่มี
จ านวนมากกว่าหนึ่งพัน (1,000) บาท  
4.2.1  สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงสร้างความสกปรกให้กับพ้ืนที่

ส่วนกลาง  
4.2.2  สัตว์เลี ้ยงของเจ้าของร่วม/ ผู ้พักอาศัย/ ผู ้ เช ่า และ/ หร ือเจ้าของสัตว์เลี ้ยงสร้างความเดือดร้อน/ 

ร าคาญ ให้กับผู้พักอาศัยหรือเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วมท่านอื่นๆ 
4.2.3  สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงท าให้ผู้อื่นได้รับบาดเจ็บกับผู้

พักอาศัย หรือเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วมท่านอื่นๆ หรือ บุคคลหนึ่งบุคคล
ใด/ หรือสัตว์เล้ียงตัวอื่นของเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วมรายอื่น  ในกรณีที่
สัตว์เลี ้ยงท าให้เกิดความบาดเจ็บกับผู้พักอาศัย หร ือเจ้าของห้องชุด และ/  หร ือเจ้าของสัตว์เลี้ยง/ 
เจ้าของร่วมท่านอื่นๆ หรือ บุคคลหนึ่งบุคคลใด/ หรือสัตว์เล้ียงตัวอื่นของเจ้าของห้องชุด และ/  หรือ
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เจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วมรายอื่น เจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงนั้นจะต้องรับผิดชอบ 
ชดใช้ค่าเสียหาย/ ค่ารักษาพยาบาล/ ค่าชดเชย/ ค่าเยียวยาตามจ านวนความเสียหายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

4.2.4 สัตว์เล้ียงของเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงท าให้ทรัพย์สินของนิติบุคคล
ฯ/ทรัพย์ส่วนกลาง/ ทรัพย์สินของเจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง/ เจ้าของร่วมท่านอื่น 
หรือ ทรัพย์สินของผู้พักอาศัย หรือทรัพย์สินของพนักงานของฝ่ายบริหารอาคารฯ หรือทรัพย์สินของ
บุคคลหนึ ่งบุคคลใดเสียหาย ในกรณีที ่สัตว์เลี ้ยงท าให้ทรัพย์สินของนิติบุคคลฯ /ทรัพย์ส่วนกลาง
เสียหาย เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงยังจะต้องรับผิด ชดใช้/ ซ่อมแซม 
และ/หรือจัดหามาทดแทนซ่ึงทรัพย์สินที่เสียหายนั้นทั้งหมด 

  4.2.5 สัตว์เล้ียงมีกล่ิน/ เสียง / พฤติกรรม / ส่ิงอันไม่พึงประสงค์  
4.3  ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับ (ในระเบียบข้อบังคับ 

ข้อเดิมที่เคยกระท าผิดมาแล้ว) และฝ่ายบริหารอาคารฯ ได้จัดส่งจดหมายแจ้งเตือนฉบับที่ 2 ให้เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงได้รับทราบแล้ว ในกรณีนี้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือ
เจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเสียค่าปรับข้ันต ่าจ านวน สองพัน (2,000) บาทถ้วน/ ครั้ง หรือค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริงที่มี
จ านวนมากกว่า สองพัน (2,000) บาท 

4.4  ในกรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับ (ในระเบียบข้อบังคับ
ข้อเดิมที่เคยกระท าผิดมาแล้ว) และฝ่ายบริหารอาคารฯ ได้จัดส่งจดหมายแจ้งเตือนฉบับที่ 3 ให้เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงได้รับทราบแล้ว เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์
เล้ียงจะต้องน าสัตว์เล้ียงออกจากอาคารชุดภายใน 72 ชั่วโมง และต้องเสียค่าปรับจ านวน สามพัน (3,000) บาท
ถ้วน หรือตามแต่มูลค่าความเสียหายที่เกิดขึ้นจริงและมีมูลค่าสูงกว่าอัตราค่าปรับ และฝ่ายบริหารอาคารฯ จะไม่
อนุญาตให้เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงน าสัตว์เล้ียงเข้ามาเล้ียงภายในอาคารชุดอีก 

4.5  ริบเงินประกันความเสียหายทั้งหมดทั้งจ านวน หรือตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ได้จัดส่งจดหมายแจ้งเตือนฉบับที่ 3 ให้เจ้าของห้องชุด และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงได้รับทราบแล้ว และตัดสิทธิ์ใน
การเล้ียงสัตว์ภายในโครงการทุกกรณี 

4.6.  หากเกินระยะเวลา 72 ชั่วโมง ตามที่ก าหนดแล้ว เจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง ยังไม่น าสัตว์เล้ียงออก
จากอาคารชุด จะต้องเสียค่าปรับจ านวน สองหมื่น (20,000) บาทถ้วน และยังต้องเสียค่าปรับในอัตราวันละ ห้า
ร้อย (500) บาทถ้วน นับต้ังแต่วันที่เกินระยะเวลา 72 ชั่วโมงแล้วต่อเนื่องเรื่อยไปจนกว่าจะน าสัตว์เล้ียงนั้นออกจาก
พ้ืนที่อาคารชุด   

 
ข้อ 5 . ขั้นตอนการด าเน ินการ  

กรณีที่เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่ง ฝ่ายบริหาร
อาคารฯ โดยผู้จัดการ มีอ านาจในการด าเนินการ ดังต่อไปนี้ 

5.1 ส่งจดหมายแจ้งเตือน ฉบับที่ 1 ไปยังเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง เจ้าของร่วม/ ผู้
พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเสียค่าปรับจ านวนหนึ่งพัน (1,000) บาทถ้วน/ ครั้ง(ในการ
กระท าผิดระเบียบข้อบังคับในข้อนั้น ๆ) 

5.2 หากท่านเจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงยังคงเพิกเฉยไม่ปฏิบัติตามระเบียบข้อบังคับ 
(ในระเบียบข้อบังคับข้อเดิมที่ เคยกระท าผิดมาแล้ว) ฝ่ายบริหารอาคารฯ จะจัดส่งจดหมายแจ้งเตือน ฉบับที่ 2  
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เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องเสียค่าปรับจ านวน สองพัน (2,000) บาทถ้วน/ 
ครั้ง (ในการกระท าผิดระเบียบข้อบังคับในข้อนั้น ๆ)  

5.3 หากเจ้าของสัตว์เล้ียงยังคงเพิกเฉยไม่ปฏิบัติตามระเบียบข้อบังคับอีกเป็นครั้งที่ 3 (ในระเบียบข้อบังคับข้อเดิม) ฝ่าย
บริหารอาคารฯ โดยผู้จัดการ สงวนสิทธิ์ในการยกเลิกการอนุญาตเล้ียงสัตว์เล้ียงนั้น และให้เจ้าของร่วม/ ผู้พัก
อาศัย/ ผู้เช่า และ/หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงน าสัตว์เล้ียงออกจากอาคารชุดภายใน 72 ชั่วโมง และจะต้องเสียค่าปรับ
จ านวน สามพัน (3,000) บาท หรือตามแต่มูลค่าความเสียหายที่เกิดขึ้นจริงและมีมูลค่าสูงกว่าอัตราค่าปรับ และจะ
ไม่อนุญาตให้เจ้าของห้องชุด และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงน าสัตว์เล้ียงเข้ามาเล้ียงภายในอาคารชุดอีกต่อไป 

5.4.  หากเกินระยะเวลา 72 ชั่วโมงแล้ว เจ้าของร่วม/ ผู้พักอาศัย/ ผู้เช่า และ/ หรือเจ้าของสัตว์เล้ียง ยังไม่น าสัตว์เล้ียง
ออกจากอาคารชุดจะต้องเสียค่าปรับจ านวน สองหมื่น (20,000) บาทถ้วน และต้องเสียค่าปรับในอัตราวันละ ห้า
ร้อย (500) บาทถ้วน นับต้ังแต่วันที่เกินระยะเวลา 72 ชั่วโมง และต่อเนื่องเรื่อยไปจนกว่าจะน าสัตว์เล้ียงนั้นออกจาก
พ้ืนที่อาคารชุด  นอกจากนี้  ฝ่ายบริหารอาคารฯ สงวนสิทธิ์ในการริบเงินประกันความเสียหายทั้งหมดทั้งจ านวน 
หรือตามความเสียหาย ที่เกิดขึ้นจริง และตัดสิทธิ์ในการเล้ียงสัตว์ภายในโครงการทุกกรณี 

5.5  หากการฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับนี้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง ฝ่ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิ์ใน
การเรียกร้องค่าเสียหายกับผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่ง 
 
อนึ่ง ระเบียบข้อบังคับการเล้ียงสัตว์ในอาคารชุดนี้อาจแก้ไข ปรับปรุง เพ่ิมเติมหรือเปล่ียนแปลงเพ่ือให้เกิดความ
เหมาะสม โดยมติของที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

  
ระเบียบข้อบังคับอื่น ๆ นอกเหนือจากที่ระบุในข้อบังคับฉบับนี้ให้เป็นไปตามมติที่ประชุมคณะกรรมการและ/  หรือ
ผู้จัดการ ซ่ึงจะได้ประกาศใช้เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยต่อไป 
 

ข้อ 6.  ระเบ ียบการใช ้พื้นท ี่ส าหร ับสัตว์เลี้ยง (Pet Area) 
6.1 สัตว์เล้ียงจะต้องมีสายผูก/ จูง และมีผู้ดูแลตลอดเวลาที่อยู่ในพ้ืนที่บริเวณพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง และเมื่อมีการใช้

ทาง ผ่านในพ้ืนที่ส่วนกลางอื่น ๆ 
6.2 ผู้ดูแลต้องมีถุงเก็บอุจจาระ และกระบอกน ้า ส าหรับฉีดล้างท าความสะอาดปัสสาวะและอุจจาระของสัตว์เล้ียงของ

ท่านทันที ทุกครั้ง และจะต้องจัดเก็บมูลสัตว์เล้ียงลงในถังขยะที่จัดเตรียมไว้ให้โดยเฉพาะ 
6.3 เจ้าของห้องชุดจะต้องดูแลรักษาความสะอาดของสัตว์เล้ียง ไม่ให้มีกล่ิน/ เสียง/ พฤติกรรม/ ส่ิงอันไม่พึงประสงค์ 

จนเป็นที่รบกวนผู้อื่น 
6.4 ต้องไม่น าสัตว์เล้ียงที่ป่วย หรือหรือสัตว์เล้ียงที่เป็นฮีท เข้ามาในพ้ืนที่ส่วนกลาง หรือพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียงที่จัดไว้

โดยเด็ดขาด 
6.5 หากตรวจสอบพบว่า สัตว์เล้ียงใด ๆ แสดงอาการก้าวร้าว รุนแรง เจ้าของสัตว์เล้ียงนั้นจะต้องน าสัตว์ เล้ียง ตัว

ดังกล่าวออกนอกพ้ืนที่ส่วนกลาง หรือพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียงที่จัดไว้โดยทันที 
6.6 ห้ามไม่ให้เด็กที่อายุต ่ากว่า 13 ปี น าสัตว์เล้ียงออกมานอกห้องชุดโดยเพียงล าพังโดยเด็ดขาด หากมีความจ าเป็นที่

จะต้องน าสัตว์เล้ียงดังกล่าวออกนอกพ้ืนที่ห้องชุด จะต้องมีผู้ปกครองดูแลตลอดเวลา 
6.7 หากพบว่า มีการฝ่าฝืนการปฏิบัติข้างต้น ทางฝ่ายบริหารอาคารฯ โดยผู้จัดการ มีอ านาจในการเรียกเก็บค่าปรับ

ได้ตามข้อบังคับที่ก าหนดไว้ข้างต้น  
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6.8 กรณีน าสัตว์เล้ียงเข้าไปในพ้ืนที่ส าหรับสัตว์เล้ียง จะต้องมีสายผูก/ จูง และมีผู้ดูแลตลอดเวลา ห้ามไม่ให้มีการแก้
สายผูก/ จูงเพ่ือให้สัตว์เล้ียงเป็นอิสระและว่ิงเล่นโดยไม่มีผู้ดูแลโดเด็ดขาด 

6.9 เจ้าของห้องชุด หรือเจ้าของสัตว์เล้ียงจะต้องช่วยกันดูแลรักษาความสะอาดทั้งส าหรับสัตว์เล้ียงและพ้ืนที่ส่วนกลาง 
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2.11 หนังสืออนุญาตขึ นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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2.12 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
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2.13 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าจาก
อาคารบางประเภทบางขนาด พ.ศ. 2567 
 




